Junta de
‘ Castilla y Leon

Consejeria de Fomento

NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

FUENTECANTOS (SORIA)

Junta de
2 Castilla y Leon
Consejeria de Fomento

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS

APROBACION INICIAL

INMACULADA RUIZ ORTE. CARLOS CALONGE MUGUETA

CALONGE RUIZ ARQUITECTOS S.L.P. Avda. Valladolid 29, Entrepl. Dcha. 42001 Soria

arquitectos



ey
Junta de
WP Castilla y Leén
Consgistiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

INDICE

TITULO . DISPOSICIONES  GENERALES. oot 10

CAPITULO 1. NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA.......cooovevieereeerreierieriee e, 10
Articulo 1. Objeto y dmbito de QPlICACION ....ccuvevieeieieecieeteee et veveeeeneeees 10
Articulo 2. Legislacion UrANISTHCA ...cc.icviereie ettt eevaesaeaseas 10
AMTICUIO 3. VIGENCIO1.utiiitiiiiesiectietieiie ettt eee et ettt et es et esbessesteessessasseessasseeseessessessaessessanss 10
ArticUlo 4. REVISION Y SUSTITUCION. ....oocviiiiieeiiieeeeteetece et ettt e e ae v ae e erae e 11
ArfiCUIO 5. MOIfICACIONES....c.uicuieiiiie ettt ere et ste et eare b saessessaesaen aes 11
ArtfiCUIO 6. SURIETONEAAT ..ottt ettt et ae et e eveeaeeeaaean 11

CAPITULO 2. NORMATIVA Y PARTE GRAFICA ..oeoeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e 11
Articulo 7. Documentacién integrante de 1as NOMQS..........cceeivieeeecieeeieeceeeeeee e 11
Articulo 8. Orden de prioridad en las determinaciones contenidas en las Normas...... 12

TITULO II. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL....veveveeiieieeeeen. 13

CAPITULO I. OBJETIVOS Y PROPUESTAS GENERALES......veveeeee et 13

Articulo 9. Determinaciones de Ordenacion General establecidas por las Normas... 13

Articulo 10. Objetivos generales de [as NOMIAS .......cveieivieeieiiie e 14
CAPITULO II. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO ..o, 14

Articulo 11. ClaSifiICACION eI SUBIO ..o et 14

ArticUlo 12. REGIMEN AEI SUBIO ...uvivicee ettt et et v e svens 15
CAPITULO Ill. OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL......ceveveee... 15

Seccidn 19 Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico

Articulo 13. Proteccién del Patimonio ArqueolOgiCO ........cecueierrenieeeieeee e 15

Seccion 2°. Proteccion Medio Ambiental

Articulo 14. AICANCE Y CONTENIAO ..eoviiiicticiee ettt ettt n 15
Articulo 15. Vertidos SOlIAOS (BASUITS) ......ucirerierieeeeirriteieesrieeeeeiaeresee e e st s sesnenens 15
Articulo 16. Vertidos LIQUIAOS (BASUITIS) ..c..eveieviriiieieeieieie sttt st esasses e e sne e eneens 16

ArHCUIO 17. Vertidos GOSEOSOS .....viuieiiiniiieeeeeeeeee et et eeeeeeeeaeee s e seeaesseeesaaeeenees 16

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 1




0
Juntade
WP Castilla y Leén
Conseietiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales

Fuentecantos (Soria)

Articulo 18. Proteccidon contra INCENAIOS .......veiiviiieeiiie e e 16
Articulo 19. Contaminacidn acUstica y VIoratona.............eeeveieiecveeee e 17
Articulo 20. Desarrollo de actividades diVErSas .....ouuueereiiiineeiiiie e 17
Articulo 21. Proteccién del Dominio Publico HIArAulico ............coeviviiiiiiiincii e 17

Seccidn 3°. Proteccidon paisagjistica de la escena urbana
Articulo 22. Proteccidn del Perfil del Casco TradiCional ..........cceveeevecienveneeneeireereseeeenne 18
Articulo 23. ProtecCion del PAISOIE .......vviiiiiiiiiiee et e 18
Articulo 24. Conservacion del TraZAdO.........uveiiiiieiiiiiiiircee et eeseereeieiesreseienee 18
Articulo 25. ProteCCion de VisTaS. ... cooeiiiiiiiiii et eiesieseienee 18
Articulo 26. Conservacion de 10s ESPACIOS LIDIES..........uvieieiieeiieee ettt 19
Articulo 27. Arbolado y VegetatiON.........ciiviiiicic et eeens 19
Articulo 28. Cerramiento de SOIArES.........uviuun et 19
ATHCUIO 29, ANUNCIOS. ..ttt ettt ettt st sneeennene 1
Articulo 30. Senalizacion de TrafiCO......ceuviiiiiier e ese e 20
Articulo 31. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.........cccooveeeeeveeceecneennnn. 20

Articulo 32. Servidumbres UrDaNGS. .......ovvveiiiiiciiie e eeeeeeenee s seee e ennn. 20

Articulo 33. Normativa sectorial de aplicacién. ConCUIreNCIiQ......ccccccuveeeecveeereeeeeecieenne 21
TITULO 1ll. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS..cooieeeiiieiiieeeee, 23
CAPITULO T et 23

ArtICUIO 34, DEFINICION . .viiiniiiiiiiiceee sttt ettt ettt e s s e saeeraeabe e 23

Articulo 35. Relacidn de usos y NOrmas GENEIAIES..........ccveeeeeueeeeeeieeeeee e eeee e 23
CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL. ..ottt ee et eeee e eeeeeeeeeeeeeeseeseeenes 24

ArHICUIO 36, DEFINICION ..ottt r ettt et r e 24

Articulo 37. Vivienda UNIfamMIlIQr..........ooeieeieiee ettt e 24

Articulo 38. Condiciones de [Q VIVIENA . ....c.eceiviierieceeeeeeiecie ettt 24

Articulo 39. Otros usos residenciales: residencia comunitani.........c..cceeeeeeeeeeeecieerieneen, 25

Articulo 40. Compatibilidad CON OrOS USOS......ccveevicrieeieciecie ettt 25
CAPITULO 3. USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO ... 25

Articulo 41. Definicidn y ClASIfICACION......ccvievieriece et 25

Articulo 42. Condiciones del uso industrial y agropeCcuarnio .........cveeeeeeveeveeveere e, 26

Articulo 43. Compatibilidad CON OrOS USOS......ccuecuveiiiiceee ettt e 26

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 2




Junta de
WP Castilla y Leén

Conseietiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

CAPITULO 4. USO SERVICIOS TERCIARIOS ...ttt eeeeeeeeeeereee e 27
Articulo 44. Definicion Y ClASIfICACION......ccvioviereeeeeceeeteee ettt e 27
Articulo 45. Condiciones del USO TErCIANO.......c.vvviveieririiieieieiie et ceveeteee e ens 27
Articulo 46. Compatibilidad CON OrOS USOS......ccveueeueeeeeeieeeeeeereeereee et 27

CAPITULO 5. USO DOTACIONAL (DOTACIONES URBANISTICAS)....cueeereeeeeeeneeanan. 28

SECCION 19, USO EQUIPAMIENTO ...vvvveieeeeieereeeeeeeiieeeeeeeeeeeetneeeeeeesennnnanessesenesnnnneeees 28
Articulo 47. Definicidn Y ClASIfICOCION. ......couieee ettt et et 28
Articulo 48. Condiciones del Uso eqQUIPAMIENTO ...cciieiiiiiieie et 28
Articulo 49. Compatibilidad CON OTrOS USOS.....cuiieuieeieiiiiieeee ettt 28

SECCION 29, USO ESPACIOS LIBRES ....vvveeetreerieeeerreesrseessreesseesessaesssseessessssseesssessssesensns 28

Articulo 50. Definicidn Yy ClASIfICACION. .....ccuviceeeeeieeeeeeeetee et e 28

Articulo 51. Condiciones del USO €SPACIOS lIDIES. ... ..cuiievieciieiiieeeeieeteece et 28

Articulo 52. Compatibilidad CON OTrOS USOS.....cuuieuiieiieeiieceiecie ettt ettt e 29

Articulo 53. Acceso alos edificios desde [0S parques y JArdingS.........ocvveceeeveeeeeieeceeeneene. 29

SECCION 39, USO VIARIO....ccctiieiriieeieeeiteeetseeeteaessreeaseesssseessseassssseessseesssseesssessnssesnsns 29

AHCUIO 54. DEFINICION... ettt ettt r e s b s v s e sbeeteesbestasseeseansesseanes 29

Articulo 55. CondiCioNes el USO VIAMO......ccuicuiiuiiiietieiesie ettt eere e v sraesbesreeae e 29

Articulo 56. Compatibilidad CON OTrOS USOS.....c.vievis ceeeiectie ettt 29

SECCION 49, USO GARAJE Y APARCAMIENTO ... .uuuuiiiieiieiiiiieieeeeeeeeitieeeeeeeeeeesaeeeeeeeeeeeans 30

Articulo 57. Definicion y ClASIfICACION......ccviirieie ettt et e s 30

Articulo 58. Condiiciones del uso garaje y aparCamieNntO.......ccccceeveereieriesiece e 30

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION ..ottt 31

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. ......oveeieeieeeenan. 31
Articulo 59. Condiiciones generales de Ia edificaCion........coececveceeeceicceeceeeeeee 31

Articulo 60. Objeto y apliCACION ......coiviiiiiiie e )

SECCION 19, CONDICIONES MORFOLOGICAS.......ceeiiiiieieieeeersseeneeveeeveareereeeeeeeseeeeeess 31
ArFICUIO 61, DEfiNICION ..ieieii e 31
Articulo 62. Concepto y computo de la edificabilidad.........cocoeeiiiieeeiicicececeee, 32

CAPITULO 2. DIMENSION Y FORMA.......oouiiieeeeeeeeeeeeeteeeee e 32
ArticUlo 63. PArCEIQ MINIMQO ..c.veieiieee ettt e et ereen e eae s 32
Articulo 64. AliNEACIONES Y IETTANQUEODS........cviiueeeeeeete ettt ettt e eve e 33

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 3




30
Juntade
WP Castilla y Leén
Consgisciace Foments NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

AICUIO 65. LIMITE A& ZONG ..vieieeiteiet ettt ettt 33
AMICUIO 66, RASANTE ...ttt ettt et et st st s s e bt en e e 33
AFICUIO 67. AITUIG MIAXIMQO <.initiieieteieteeice ettt ettt et e neneen 33
AMICUIO 68. CUDIEMO ...ttt st st et et eb e et e 33
ArTICUIO 69. SOlIO COPTZ v cvvieeieeeireereeceeee ettt ettt ev et et e eae v ateeteeaeeaenes 34
ATHCUIO 70, HUBCOS ...ttt sttt et sttt e b e sttt sbe st enenen 34
Articulo 71. FONdos de edifiCACION .....c.ciiiriieiincee e e 34
Articulo 72. OCUPACION A PAICEIQ. c.uiiiiiiieetiieee ettt ettt ettt evae e eaaens 34
Articulo 73. La regulacion de [0s accesos A 10S GATQIES ...cvreereeeeeenveeereeeeeerveeereeneenes 34
ArICUIO 74, PlONTO DO ittt ettt et et etee et teeeaae e 34
Articulo 75. AITUIQ IDrE INTEHOT ...ttt e 35
ArICUIO 76. SAENTES Y VUEIOS.....ooveiiee ettt ettt ettt eraeans 35
CAPITULO 3. HIGIENE Y CALIDAD.......ooetiieeeeeeeeee et 35
Articulo 77. La regulacion de [0S POt OS....cuieiiieeeie ettt ettt 35
Articulo 78. Instalaciones e€n fACNAAQ ....cc.ooeiiiiinii et 35
Articulo 79. SAlIAQ A€ NUMOS ...ttt et s e e 36
CAPITULO 4. DOTACION DE SERVICIOS ....ooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 36
Articulo 80. DefiniCioN Y QPRICACION.......ooiieee ettt 36
Articulo 81. Dotacién de agua potable, abastecimiento de agua..........ccceeeveeeeennn. 36
Articulo 82. Dotaciéon de suministro de €NergiQ.......c.ueeecceieieeceeeceeceeeeeee e e 37
Articulo 83. Dotacion de saNEAMIENTO ....cccoiuiriiiieiiee e et 38
Articulo 84. Dotacion de COMUNICACIONES ......coueuieriiieiieieiieieee et et 38
ArticUIO 85. OFraS AOTACIONES. ... cviieiieiietieee ettt et ettt et 39
Articulo 86. Dotacion de AP ArCAMIENTOS. .......c.veeeeeiieeeeceeeteeeee et ee e eaeeens 39
CAPITULO 5. SEGURIDAD. ...ttt en e es e en e nan s 40
Articulo 87. Accesibilidad y barreras arquiteCtONICOS. ......cvvecveeeveeeee e 40
AITICUIO 8. ANTEIDECINOS. ...ttt ettt seaae et ene e eraeeeraeenneas 40
AHCUIO 8. BATANGIIAS ...ttt sttt ettt ettt sttt ettt es et e e sae e e eneeeens 40
ATICUIO 20, RAMIDTS ..ttt ettt et e e et e et s e eaeeetaeeaeeetaeevae e seereenneeeaeaenneeans 40
Articulo 21. Prevencion de COITOS. .....ouririiiieiieie ettt s e e 40
ATHCUIO 92, DEITIDOS. .. vttt ettt ettt ettt sttt et ettt et eae ettt ene bttt se et e seeneeseestessesesennens 41
ATTICUIO 93, ADBOS. ...ttt ettt ettt ettt et ea e st eae st e etaesaesbeetaestenssssaessesaeeeee 4]
ArtcUIo 94. VOO A€ ODITS ....ouiieieeieeieeieie ettt ettt e st et es s 4]
Articulo 95. ConstrucCiones ProVISIONGIES........cc.ccvveveiece ettt e e 42
Articulo 96. Maqguinaria e instalaciones auxiliares de obra ..........occveeeeeiciccee e, 42
CAPITULO 6. CONDICIONES ESTETICAS ....ovvieieeeeeeieeeeeeeeesei s eeene st en e 42
Articulo 97. Acabados de Fachadas y CUDIEMAS........c.eveierieceiiee e 42

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 4




q b=

LIS junta de
WP Castilla y Leén

Conseietiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

Articulo 98. Consideracion del €NTOIMO........oui it 44
Articulo 99. Cerramientos [ATEIAIES. ......ci ittt s 44
CAPITULO 7. DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO......ooveeeeeeeeeeeeeeeeen 44
Articulo 100. Disconformidad con el planeamiento.........cccuiveveeeeeceieceecee e 44
CAPITULO 8. FUERA DE ORDENACION. ..ottt e ee e 44
Articulo 101. Edificios o instalaciones fuera de ordendacion ..........ccoeeeeeeeeevieeicneeenne.. 44
Articulo 102. Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacion .........cccceevevevennee.. 45

Articulo 103. Construcciones o instalaciones provisionales .............ccceeeveveeeveeeeenne.. 45

TITULO V. CONDICIONES DE GENERALES DE URBANIZACION ..ovooviiiieiee. 45
CAPITULO 1. VIAS PUBLICAS........ocviereeeeeeeeeeeeeeeeeete et 45
Articulo 104. Condiciones de [as Vias PUBICOS. ......c..ooeieeeeeiiieeceeeecereeee et 45
CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS......eeeteeeeeeeeeee et 47
Articulo 105. Condiciones de los espacios libres PUBIICOS. .......ocveceeeie e, 47
CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS ..ottt eeeeeeee e et eeeee e et eeeeeeeeaeeens 47
Articulo 106. Redes de abastecimiento de AQUTS.........cceveieiicieii e 47
Articulo 107. Sistema de saneamiento y red de alcantarllado ......ooeeeeeeeevecceieeeceveeceee, 48
Articulo 108. Red de energia eléctrica y alumbrado pUbliCo.........ccecvecvieieveiciee e 49
Articulo 109. Redes de teleCOMUNICACIONES ......ccuvevveiieeiiciecte ettt 49
TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO................ 50
CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO ......eueeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeee e eeeeen e 50
Articulo 110. Suelo Urodno ConsSOAATO ....cuieueiviiieieceeceeeeeeteere ettt 50
Articulo 111. Suelo Urbano NO ConsOlIATTO ...c.ueiuiceeciiieeececeeeeeteteee et 50
CAPITULO 2. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.....ooveueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 51

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 5




Junta de
WP Castilla y Leén

Consejeria de Fomento

NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales

Articulo 112. Ordenanzas en SUelo UrbanO..........couviviveeeieeieciece e

Articulo 113. Ordenanza de Edificaciéon en Areas de Casco Tradicional (R1)

Fuentecantos (Soria)

Articulo 114. Intensidad de Uso o Edificabilidad ...........ccocoeviiiiiiiiiiiceceeieceevinnn 54
Articulo 115. Composicidn y Tratamiento de las Fachadas.........c..oeeveeeeeeeccveeneenenn . 54
Articulo 116. Composicidon y Tratamiento de Cubiertas.........ccccoeveviiiveiiiciecceeeieenn .55
Articulo 117. Tratamiento de 1as Plantas BAjas........ccvivveiieiiiiiie et D5
Articulo 118. Tratamiento del ENtOrNO........c.ovvieiiiiiece e 55
Articulo 119. Ordenanza de Edificacién en Areas de Ampliaciéon de Casco(R2)......... 55
Articulo 120. Ordenanza de Edificacion Industrial y Agropecuadrid (1)......ccveeeeeveervene.. 58
Articulo 121. Ordenanza de Equipamiento (EQ)....ccveverereeeeiinieeienie e 59
Articulo 122. Ordenanza de Espacios Libres PUDICOS (EL)......ccoeveeveeiiieeveecieecrieeeeevvennee 60
Articulo 123. Ordenanza de Vidrio PUBICO (V1) ..ot 60
CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO. .. ettt e e e et e e et e e et e e e s rev s e s s e aassaesaeeaeaaaaaaaaaeeans 61
Articulo 124. ConNAICIONES GENETAIES ......ocveeeeieeeeietieeeeeeee ettt e ee e e eeee e e 61
Articulo 125. Delimitacion del SECTON ... .ot 61
Articulo 126, SistemMAs A GESHON......c.ecietictiee ettt ettt eae e 61
Articulo 127. Superficies, densidades y usos de 10s SECTOres.........oouvivveeveeeceecveeeeenen, 62
TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE....vvveeeeee.... 63
CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.....c.ceeveeeeeeeeeeeeeeee e, 63
Articulo 128. SUEIO UNDANIZADIE .......oeieeiieieeieee ettt et e e 63
CAPITULO 2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO ..ottt e e e e e e e ettt eee e 63
Articulo 129. Condiciones del planeamiento de desarrollo ........cecvveveeeeeecvvevicveenee. 63
CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN EL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE. ... e e e e e et e e e eeeeeerenes 64
Articulo 130. CondiCioNes GENEIAIES .......evvviieiieeiieieiie et eenneen 64
Articulo 131. Delimitacion de [0S SECTOIES.......cviviiicececeeeee e 64
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 6




ey
Junta de
WP Castilla y Leén
Consgistiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

Articulo 132, SistEmMAS A GESHON......cuveieeierieeeece ettt et e 64
Articulo 133. Superficies, densidades y Usos del SECTON........ccccveiiiieinieiereiee e 64
TITULO Vill. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO...eieieieiieee. 66
CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO ....evvierrreeceeieeie e, 66
ArfiCUIO 134, SUEIO RUSTICO .viiiieiiiiieiiesie ettt sttt er e sae s s s e saesaeessennnas 66
Articulo 135. Concepto y categorias de SUEIO RUSHICO ....cvvvveeviereieceieiece e 66
Articulo 136. Condiciones generales del SUEIO RUSHCO.......cvooieeicvieiiieie e 67
Articulo 137. Régimen general del SUEIO RUSHCO ...c.ccviiiriiiiiiie et 67
Articulo 138. Aprovechamiento Urbanistico en Suelo RUSHCO ....cccveevveveieeiceieieeeee 67

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO.... 68

Articulo 139. Usos caracteristicos en SUelo RUSTICO ....ccveveeveeiieie e 68
Articulo 140. Usos excepcionales en SUElO RUSHCO .....cocvvcviieveeceicieecieeeeceeevee 68
Articulo 141, Actividades EXITACTHVAS........cceieriieieie et s 69
AHCUIO 142, USO INAUSTTIQN 1..viviiieeiiiceieit ettt ettt et sreene e 69
Articulo 143. Régimen general de los usos en SUelo RUSHCO ......coeeeveveeveieviesiesrienenn, 69
Articulo 144. Depdsitos de ResidUOs SOIIAOS. ......cuviiveeeeeieeeeeeiee et 69

Articulo 145. Condiciones asociadas a la defensa, proteccidn y reserva de infraestructuras

Y CAUCES NATUIQIES ... ittt ettt e e et re e e e e e stbee e e estabeaesentaaeseessnreaeeean 69
Articulo 146Condiciones en las zonas iNUNAADIES..........ccevieveieeiiieiececeeeeie e 71
Articulo 147 Proteccidn de los cauces SUPErfiCiales .......ovevveeeeeeeeeiecceeeeeeeree e 71

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO

RUSTICO ..ttt ettt ee e enane e 72
Articulo 148. Parcelaciones en SUEIO RUSHICO .......icveevieciicieee e 72
Articulo 149. Prohibicion de parcelaciones urbanistiCas........ooeeeveeeeececcees veeeeeenen. 72

Articulo 150. PArcela mMiniMa ... o.ce it ] D
Articulo 151. Depdsitos al dire ore..........cooviiiiiiiiiecececeeeeeeeeee e T D
Articulo 152. Condiciones Generales de las edificaciones en Suelo Rustico........... 73

Articulo 153. Edificaciones permitidas en Suelo RUSHCO .....ccoeecveveceecvveie e, 73

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 7




0
Juntade
WP Castilla y Leén
Conseietiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

Articulo 154. Condiciones de la edificacion destinada a la produccién agropecuaria

Articulo 155. Condiciones de la edificacién vinculada al servicio de las obras
POUDIICOS .ttt ettt ettt et ettt e et ete ettt teete e teeae et e s s entenseessessenteeaeeraententeeneens e 75

Articulo 156. Condiciones de la edificacion vinculada a actividades declaradas de

utilidad publica e interés social, equipamientos y servicios urbanos en Suelo Rustico

Articulo 157. Condiciones de la edificacidn de vivienda unifamiliar aislada ......... 76

Articulo 158. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccidn industrial o de

energia, incompatibles con la implantacion urbaNd ........cceevevei e, 77
Articulo 159. Condiciones de la edificacién vinculada a las actividades extractivas...78
Articulo 160. Condiciones de la edificacién vinculada a la acampadd ..., 78

Articulo 161. Condiciones de la edificacién vinculadas a Centros Asistenciales y Edificios

Hosteleros de TURSMO RUIQL .. ..uiuiriei e 79

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO

RUSTICO .ttt sttt ettt 79
Articulo 162. Suelo RUSHICO COMUN (SR-C) ooovreriiiieieieeeecr ettt 79
Articulo 163. Suelo RUstico de entorno UrbaNO (SR-EU)......ccviiiiiiiiriieieieeeerieee e 80
Articulo 164. Suelo RUstico con Proteccién de Infraestructuras (SR-Pl)......cccceevvevvernennen. 81
Articulo 165. Suelo RUstico con Proteccidon Agropecudrio (SR-PA)......ccccceeeevevecirenen. 81
Articulo 166. Suelo RUstico con Proteccion Culturdl (SR-PC)....cc.ooveeveeeciieieieceeieie e 82
Articulo 167. Suelo RUstico con Proteccién Natural (SR-PN) ......cc.oeviiiiiiiiiiiiiiiiiennn. 82
Articulo 168. Tabla resumen de condiciones de la edificacién en Suelo Rustico ......... 84

TTULO IX. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.............. 86

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO ..ot 86
Articulo 169. Sobre los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica................... 86
Articulo 170. Proyectos de NOmMANIZACION.......ccooveriiieieeiectietiee et et 86
Articulo 171, EStUIOS A€ DETAIIE.....c.eieriieriiei ettt st s e 86

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 8




ey
Junta de
WP Castilla y Leén
Consgistiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

ATICUIO 172. PIANES PATCIAIES ..oeevcviireiicrcieit sttt et s 86
Articulo 173. Planes Especiales de Prot@CCION ......cvevciieriiicecriieeee et 86
CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA.......ouruirmrireirereeimseneisenecereisessesesese e sseseneenes 87
Articulo 174. Acceso publico A la NOMATIVOL.....c.ccecviriiiceieict ettt vttt 87
Articulo 175. Deber de conservacion de [0S iINMUEDIES. .........coeueirirereneneieiee e 87
Articulo 176. RUING €N as €difICACIONES ....cc.uvviriiieiiiriie ettt e s 87
ANEJOS

Anejo 1. Ficha de Unidad de Normalizacién SU-C-UNT
Anejo 2. Fichas de sectores de SU-NC SE 1 y SUR-SI1

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 9




ey
Junta de
WP Castilla y Leén
Consgistiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA

Articulo 1. Objeto y dmbito de aplicacion

El objeto de las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras es establecer las
condiciones a las que se deberdn sujetar las actuaciones urbanisticas publicas vy
privadas que se redlicen en el territorio del término municipal de Fuentecantos.

Por tanto, el objeto de las Normas es la ordenacion general del término municipal asi
como la ordenacion detallada para las dreas concretas establecidas de acuerdo con
lo previsto en la legislacion urbanistica.

Articulo 2. Legislacién urbanistica

En las presentes Ordenanzas y Normas se hace referencia a la legislacién urbanistica
aplicable en el momento de su redaccién, a saber:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oc’rubre,,por el que se aprueba el
texto refundido de la LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA. (LSRU).

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn (LOTCyL).

- LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON (LUCyL).

Modificada por:

- LEY 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de
Urbanismo deCastilla y Ledn (BOCyL 12/07/2002).

- LEY 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales vy
administrativas (BOCyL 30/12/2002).

- LEY 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas (BOCyL 30/12/2003).

- LEY 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 29/12/2005).

- LEY 9/2007, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 28/12/2007).

- LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL
18/09/2008).

- LEY 17/2008, de 23 de diciembre, de medidas financieras y de creacién de la
empresa publica Castilla y Ledn Sociedad Patrimonial y del Ente PUblico
Instituto de Seguridad y Salud Laboral de Castilla y Ledn (BOCyL 29/12/2008).

- LEY 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de
Castilla y Ledn (BOCyL 07/09/2010).

- LEY 19/2010, de 22 de diciembre, de medidas financieras y de creacion del
ente publico. Agencia de Innovaciéon y Financiaciéon Empresarial de Castilla y
Ledn (BOCyL 23/12/2010).
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- LEY 1/2012, de 28 de febrero, de medidas fributarias, administrativas y
financieras (BOCyL 29/02/2012).

- LEY 7/2014, de 12 de septfiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinaciéon y
simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014).

- LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de
abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledén (BOCyL 17/10/2014).

- LEY 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn (BOCyL
30/03/2015).

- LEY 2/2017, de 4 de julio, de Medidas Tributarias y Administrativas (BOCyL
6/07/2017).

- LEY 5/2019, de 19 de marzo, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL 26/03/2019).

- DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL 2/02/2004; CE BOCyL 2/03/2004 y
11/10/2006).

Modificado por:

- DECRETO 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocion,

adqguisicién arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn
(BOCyL 26/12/2005).

- DECRETO 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn (BOCyL11/10/2006).

- DECRETO 6/2008, de 24 de enero, de modificaciéon del Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (BOCyL 25/01/2008).

- LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL
18/09/2008).

- DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (BOCyL 17/07/2009; CE BOCyL 24/09/2009 y 28/10/2009).

- DECRETO 10/2013, de 7 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo  de Castilla y Ledn en relacidén con la Inspeccién Técnica de
Construcciones (BOCyL 13/03/2013).

- LEY 11/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Tributarias y de Reestructuracion
del Sector PUblico Autonémico (BOCyL 27/12/2013).

- LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracién y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificacién en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014).

- LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de
abril, de Prevencidon Ambiental de Castillay Ledn (BOCyL 17/10/2014).

- LEY 10/2014, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y de financiaciéon de
las entidades locales vinculada a ingresos impositivos de la Comunidad de
Castillay Ledn (BOCyL 29/12/2014).
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- DECRETO 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo (BOCyL 4/03/2016; CE BOCyL 15/04/2016).

- ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abiril, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

- Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidon del Territorio de la
Junta de Castilla y Ledn por la que se aprueban definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Soria  (BOP
24 de Enero de 1992).

En todo lo no regulado por las Normas Urbanisticas Municipales, seran de aplicacion la
normativa vigente, tanto de cardcter bdasico, como sectorial.

Articulo 3. Vigencia

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas,
entrard en vigor una vez haya sido aprobado definitivamente por la Comisidon
Territorial de Urbanismo y al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn . Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
56 de la LUCyL y de sus eventuales modificaciones o revisiones.

Articulo 4. Revisién y sustitucion

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendrd motivada por la
eleccién de un modelo territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de
cardcter demogrdfico o econdmico o por el agotamiento de su capacidad.

En particular debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la
superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del numero de viviendas del
territorio municipal en mas de un 50% respecto de la ordenacidn anterior, bien
adisladamente o en unidn de las modificaciones aprobadas en los cuatro anos
anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacidn inicial.

La aprobacién definitiva de la revision producird la sustitucion del instrumento
revisado, segun se indica en el articulo 57 de la LUCYyL.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustard a lo dispuesto en los
articulos 50 a 54 de la LUCyL para las propias Normas.

Dada la escasa dindmica demogrdfica y edificatoria del municipio, no es previsible el
agotamiento del modelo propuesto y del suelo vacante clasificado, salvo que
factores de dinamizacion externos o fturisticos, llevaran al desarrollo de iniciativas de
segunda residencia.
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Articulo 5. Modificaciones

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se
considerard como modificacion de las mismas, excepto en las que se haga mencién
expresa, y por lo tanto requerird tramitacion igual a la de aquellas, con las
excepciones y precisiones contempladas en el articulo 58 de la LUCYL.

Articulo é. Supletoriedad

En tfodo aguello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las
presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras, serd de aplicacion lo establecido en la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
(LSRU) v el resto de la legislacion urbanistica aplicable, o en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial, sin perjuicio del cumplimiento de
cuanta legislacién vigente sea de aplicacion.

CAPITULO 2. NORMATIVA Y PARTE GRAFICA

Articulo 7. Documentacidn integrante de las Normas

Las Normas Urbanisticas Municipales estdn formadas por los siguientes documentos:
-DI-MI Memoria Informativa. Documentos de Informacién andilisis y diagnostico.
-DI-PI Planos de Informacion.
-DI-IA Informe de Sostenibilidad Ambiental y Evaluacion Ambiental Estratégica.
-DN-MV Memoria Vinculante.
-DN-NU Normativa Urbanistica.
-DN-PO Planos de Ordenacion.
-DN-CT Catdlogo vy Estudio Arqueoldgico.
-DN-EA Estudio Acustico.

El cardcter vinculante de estos documentos es el que confiere la LUCYL y su desarrollo
reglamentario.

Las determinaciones que contienen los documentos normativos serdn de obligado
cumplimiento tanto para los particulares como para las administraciones, sin perjuicio
de las facultades que correspondan a las distintas Administraciones.

Articulo 8. Orden de prioridad de las determinaciones contenidas en las normas.
Interpretacién del Planeamiento.

1. Las determinaciones de cada uno de los documentos se interpretardn con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones y
en relacion con el contexto y los antecedentes, tenga en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.
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2. Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se
estard a lo que indiguen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre realidad prevalecerdn estas Ultimas, y si se
diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentagjes,
prevalecerdn estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenaciéon y la normativa (de cardcter regulador), y las propuestas o
sugerencias de los documentos de Informacién y la Memoria (de cardcter mds
informativo o justificativo), se considerard que prevalecen aquellas sobre estas.

4. Con cardcter general, en cualquiera de los supuestos de duda,
confradiccién o imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que
resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajisticos, menor
contradiccidén con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba fehaciente en conftrario, y todo ello por virtud de la funcién
social de la propiedad y sometimiento de esta a los intereses publicos.

5. Por Ultimo, en cualquiera de los supuestos de duda, contfradiccion o
imprecisiéon de las determinaciones, prevalecerd la interpretacion mas favorable:

a. Al equilibro entre el aprovechamiento edificatorio y las dotaciones
urbanisticas.

b. Al aumento de la proporcion de espacios libres publicos.

c. Alla mejor conservacion del patrimonio urbano protegido.

d. Al menor deterioro del ambiente natural y del paisaje urbano.

e. Alla menor transformacion de usos y actividades.

f. Al interés general de la colectividad de acuerdo con las finalidades
expresadas en la legislaciéon urbanistica y en la Memoria vinculante

6. La competencia de interpretaciéon corresponde al Ayuntamiento de
Fuentecantos.
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TITULO Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CAPITULO I. OBJETIVOS Y PROPUESTAS GENERALES

Articulo 9. Determinaciones de Ordenacién General. Objetivos y propuestas
Generales.

Este documento establece como determinaciones de Ordenacién General los
objetivos y propuestas generales, la clasificacién de Suelo para todo el término
municipal, las dotaciones urbanisticas, la catalogacidn de elementos culturales y
naturales a proteger, asi como la normativa de regulacidon y proteccidon de cada
categoria de Suelo RUstico.

1. Las Normas Urbanisticas tienen como principal objeto la ordenacién general
del término municipal completo de Fuentecantos, sin perjuicio que también se han
establecido condiciones de ordenaciéon detallada para dmbitos concretos.

2. Las Normas Urbanisticas se elaboran a iniciativa del Ayuntamiento de
Fuentecantos segun lo dispuesto en la legislacién vigente, sin prejuicio del proceso de
confrol administrativo que debe desarrollar los departamentos competentes de la
Junta de Castilla y Ledn.

3. La competencia para desarrollar la actividad urbanistica puUblica
corresponde a los Municipios segun lo establecido en la legislacion administrativa y
urbanistica vigente, sin prejuicio de las responsabilidades y capacidades de las demds
Administraciones publicas y sus entidades dependientes.

4. Las Normas Urbanisticas tienen como objetivos y propuestas generales:

a. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la
funcién social de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa
urbanistica y en las demds normas aplicables.

b. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los
valores de progreso econdmico, cohesidn social, preservacion del patrimonio natural
y cultural y respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de dmbito
municipal para favorecer:

- El desarrollo del sistema productivo, la atraccion de inversiones, la
modernizacién de las infraestructuras y equipamientos, la integracidon y articulacion
del fterritorio y la capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las
innovaciones tecnoldgicas.

- La cohesidon social de la poblacidon, mediante la mezcla equilibrada de
grupos sociales, usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacién de las
dotaciones urbanisticas necesarias en condiciones dptimas.

- La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones
de uso del suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada,
controlar la densidad de poblacién y edificacién y promover la rehabilitacion de las
dreas degradadas asi como la integracion de los sistemas e infraestructuras de
fransporte.
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- La proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la
conservacion y en caso necesario la recuperacion y mejora del aire, el agua, los
espacios naturales, la fauna, la flora y en general las condiciones ambientales
adecuadas, mediante la gestion responsable de los recursos vy la utilizacidon racional
del territorio.

- La proteccién del patrimonio cultural, mediante la conservacién,
recuperacion y mejora de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos
relevantes, los elementos vy fipos arquitectdnicos singulares, el patrimonio arqueoldgico
y etnoldgico, los paisajes de valor cultural e histérico y las formas tradicionales de
ocupaciéon humana del territorio.

- La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la
continuidad y la estética del espacio urbano y la compatibiidad entre las
consfrucciones e instalaciones que lo conforman, e impidan una inadecuada
concentfracion de usos o actividades o la abusiva repeticion de soluciones
urbanisticas.

c. Impedir la especulaciéon del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la
vivienda, la creacién de suelo para actividades productivas y la disposicién de nuevas
dotaciones urbanisticas.

d. Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el
Ayuntamiento, en las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

e. Garantizar la equidistribucidon o reparto equitativo de los beneficios y las
cargas derivados de la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados
por la misma.

f. Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de
colaboracion administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participaciéon
social y libre acceso a la informacidn urbanistica, desarrollados en los articulos
siguientes.

g. Impulsar la rehabilitacion edificatoria, asi como la regeneracién y la
renovacién urbanas, de forma preferente en los espacios urbanos vulnerables.

5. En funcidn de sus objetivos las diferentes determinaciones se legitiman segun
lo dispuesto en el articulo 75 del RUCyL.

Articulo 10. Objetivos generales

Toda actuacién urbanistica en el término municipal de Fuentecantos tendrd que
perseguir los objetivos senalados en la Legislacion de Urbanismo de Castilla y Ledn que
se concretan en la Memoria Vinculante de estas Normas Urbanisticas, objetivos y
propuestas de alcance global, definidos a partir de la actualizacién del andlisis y los
diagndsticos existentes sobre las condiciones urbanisticas actuales del municipio, en
coherencia con el marco regulador normativo de rango supra-municipal y sectorial.
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CAPITULO II. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

Articulo 11. Clasificacion del Suelo

Toda la superficie del término municipal queda incluida en alguna de las siguientes
clases y categorias de Suelo:

a) Urbano, en las categorias de Consolidado (SU-C)y No Consolidado (SU-NC).

c) Rustico, en sus diversas categorias. Suelo RUstico, en sus categorias de Suelo
RUstico Comun (SR-C), Suelo RuUstico de Entorno Urbano (SR-EU), Suelo RUstico de
Proteccién Cultural (SR-PC), Suelo RUstico de Proteccién Natural (SR-PN) y Suelo RUstico
de Proteccion de Infraestructuras (SR-PI).

Articulo 12. Régimen del Suelo

Dentro de la clase de Suelo en la que haya sido incluido por este Plan, el Régimen
urbanistico de cada terreno serd el que determina la legislacion urbanistica, y el que
se especifica en los fitulos Quinto, Sexto y Sépfimo de las presentes Ordenanzas vy
Normas.

CAPITULO Ill. OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Seccion 1°. Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico
Articulo 13. Proteccién del Patrimonio Arqueolégico

Formard parte de las determinaciones de Ordenacion General el Documento de
Normativa Arqueoldgica del término redactado por la empresa Arquetipo S.L.

Seccidn 2°. Proteccion Medio Ambiental
Articulo 14. Alcance y contenido

Esta normativa regula de forma general y para la totalidad del término municipal las
condiciones de proteccién ecoldgica del medio ambiental y de los niveles de confort
y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

a. Vertidos sélidos (Basuras).

b. Vertidos liquidos (aguas residuales).
c. Vertidos gaseosos.

d. Contaminacién acustica y vibratoria.
e. Proteccién contra incendios.

f. Desarrollo de actividades diversas.
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Articulo 15. Vertidos Sdlidos (Basuras)
A efectos de orientar su vertido, los residuos sélidos se clasifican en:

a. Residuos de fierra. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podrdn contener dridos o tierras y no materiales
procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en
el proceso de fabricacién de elementos de construccién.

b. Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccién, de la urbanizacién y de la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etfc... pudiendo contener, ademds
de dridos, ofros componentes y elementos de materiales de construcciéon. Su
transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente.

c. Residuos Orgdnicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que
no contienen ftierras ni escombros en general, no son radiactivos, mineros o
procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este
apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables
a los precedentes de actividades domésticas.

Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
establecerdn por el ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y
programas coordinados de Actuacion en estas materias, aprobados por la Junta de
Castilla y Ledn, planes sectoriales y legislacion sobre desechos y residuos solidos
urbanos, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y politicas de
actuacién de dmbito supramunicipal.

Articulo 16. Vertidos Liquidos (Aguas residuales)

Las aguas residuales no podrdn verterse a cauce libre o canalizacion, sin depuraciéon
realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de los puntos de vertido. En suelo Urbano y Urbanizable se prohiben
expresamente los vertidos no conectados a la red de saneamiento.

El Control y autorizacién de los vertidos a la red de saneamiento municipal,
corresponde al Ayuntamiento, segin dispone el articulo 245.2. final del Reglamento
del Dominio PUblico Hidrdulico, (R.D. 606/2003 de 23 de mayo, BOE 6 de junio). Los
vertidos industriales a la red de saneamiento que puedan tener especial incidencia en
el medio receptor deberdn ser informados favorablemente por la Confederacion
Hidrogrdfica del Duero segun se establece en el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, (Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo,
BOE 23/06/2003).

Articulo 17. Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de elementos radiactivos, polvo y
gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975, asi como el
Decreto 2414/1961, asi como la orden del Ministerio de Industria del 18 de octubre de
1976 o cualquier otfra legislacién especifica sobre vertidos gaseosos. Deberdn cumplir
la ley prevencién y control integrados de la contaminacion.
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Articulo 18. Proteccién Conira Incendios

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse
como minimo a las exigencias de proteccién establecidas por el Documento Bdsico
“DB-SI Seguridad en caso de incendio” del Cédigo Técnico de la Edificacion y las
posibles diversas normas especificas de prevencién por tipo de actividad.

Articulo 19. Contaminacién acustica y vibratoria

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo
establecido en el Documento Bdsico “DB-HR Proteccién frente al Ruido” del Cédigo
Técnico de la Edificacién, Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn y las normas técnicas
y Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en el trabagjo, y las que se
establecen en el IV.

Articulo 20. Desarrollo de actividades diversas

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les
corresponda.

Articulo 21. Proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico

El término municipal de Fuentecantos es atravesado por una red menor de arroyos y
riachuelos, asi como el canal de Buitrago.

Se respetardn las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 metros
desde el margen, establecido en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico.

Para la planificacién y posterior realizacién de obras en el dmbito del Dominio PUblico
Hidrdulico se tendrd en cuenta lo previsto en el Reglamento del Dominio PuUblico
Hidrdulico de 11 de abril de 1986 relativo a la mejora de las caracteristicas hidrdulicas
del cauce y mdrgenes, en especial el articulo 14 y los capitulos Il y Il del fitulo
segundo. Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de
construccion en zona de policia de cauces, deberd disponer de autorizacién previa
otorgada por la Confederaciéon Hidrogrdfica.

Para las edificaciones u ofro tipo de construcciones e instalaciones, que se vayan a
sifuar en las proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas
con periodo de retorno de 500 anos, tal y como se establece en el articulo 14.3 del
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico), se deberd realizar un estudio previo de
avenidas, firmado por técnico competente y visado en colegio profesional
correspondiente, que analice el comportamiento de los cauces publicos para los
diferentes caudales circulante, desde los de estigje a los de avenida exfraordinaria,
tanto en la situacidon actual como en la modificada que establezca los niveles de
inundacion, asi como la posible afeccidon a las medidas de proteccidn sobre dichas
obras e instalaciones. No obstante estardn sujetas a las limitaciones que en el futuro, el
Gobierno pueda establecer mediante decreto (art. 14.2 del Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico).
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En todo lo relativo a obras de paso y drenagje longitudinal y transversal de vias de
comunicaciéon, se hardn los cdlculos hidroldgicos e hidrdulicos correspondientes
teniendo como base la vigente Instruccidn de Carreteras 5.2-IC .Drenagje superficial.
Aprobada por O.M. de 14 de mayo de 1990 (BOE 21/05/1990) del Ministerio de Obras
PUblicas y Urbanismo.

Seccion 3°. Proteccidn paisqjistica de la escena urbana
Articulo 22. Proteccién del Perfil del Casco Tradicional

1- Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico del casco tradicional de
manera que este no se altere por interposicion de edificaciones o elementos
disonantfes, ya sea por su volumen o dimensiones, como por el tipo de colores.
Partiendo de los invariantes de la arquitectura popular castellana resultado de
multiples condicionantes, como el clima, la topografia, los materiales del lugar, las
necesidades de confort han cambiado respecto al momento de construccion de las
viviendas, por lo que hay que considerar los pardmetros actuales de habitabilidad en
el proceso de rehabilitacién y nueva construccion, por lo que se permiten los
materiales reciclados en acabados exteriores, asi como los destinados a la
optimizacién de los recursos naturales (grandes Ventanales, sistemas de energias
renovables susceptibles de aprovechamiento, solar geotérmica, etc).

Articulo 23. Proteccién del Paisaje

1- Con el fin de lograr la conservacién de los valores de la estructura paisajista
tradicional estardn sujetas a control administrativo segun la legislacion sectorial, todas
las actuaciones sobre los diversos elementos o sistemas que configuran esta y, en
concreto, las siguientes:

a. Desmontes o actuaciones que alteren las caracteristicas morfoldgicas de los
terrenos.

b. Actuaciones sobre cauces naturales y del arbolado correspondiente asi como de
acequias y canales de riego.

c. Actuaciones sobre plantaciones y masas forestales, solicitando previamente la
Autorizacion de la Administracién Forestal (Servicio de Medio Ambiente de la Junta de
Castilla y Ledn) e informando al Ayuntamiento

d. Actuaciones sobre caminos de acceso, canadas, veredas, efc..

e. Actuaciones sobre construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales,
apriscos, casetas de aperos de labranza, etc.

2- La autorizacién para alterar alguno de los anteriores elementos o sistemas deberd
contemplar las medidas y compromisos de recuperacidon o recomposicion del
equilibrio paisagjistico conforme a la legislaciéon sectorial.

Conforme al Articulo 288 del RUCYL estardn sujetos a licencia urbanistica los siguientes
actos no constructivos que alteran el pasaje:

4°, Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras,
graveras y demds extracciones de dridos o tierras.

5°. Las obras que impliguen movimientos de tierras relevantes, incluidos los desmontes
y las excavaciones y explanaciones, asi como la desecacién de zonas himedas vy el
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depdsito de vertidos, residuos, escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del
terreno o de su explotacién natural.

6°. La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya masa arbéreq,
espacio boscoso, arboleda o parque en suelo urbano y en suelo urbanizable.

Articulo 24. Conservacion del Trazado

Con cardcter general se conservard la estructura general de trazado en el casco
tradicional, respetando el tamano y la morfologia de las manzanas, asi como las
alineaciones existentes. Solo se admitirdn alteraciones puntuales con la finalidad de
resolver problemas concretos y se justifique convenientemente su necesidad.

Articulo 25. Proteccién de Vistas

1- Se protegerd con cardcter general las vistas teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

a. Vistas del entorno desde el casco urbano.

b. Vistas del casco desde el entorno.

c. Vistas interiores del casco.

2- Los dos primeros estdn vinculados a las protecciones del paisaje. El tercero se refiere
tanfo a vistas sobre elementos concretos, como sobre dreas parciales del propio
Casco.

Articulo 26. Conservacién de los Espacios Libres

1- Los espacios libres privados, incluso los de propiedad privada y uso publico
deberdn ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico.

2- Los espacios libres publicos serédn mantenidos por el Ayuntamiento.
Articulo 27. Arbolado y Vegetacién

1- El arbolado existente en espacios publicos o privados, sea de la clase que seq,
deberd conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran
acarrear su destruccidén parcial o total.

2- Serd precisa, para la tala, cambios de cultivos arbéreos y replantaciones, la previa
solicitud de Autorizacion de la Administracién Forestal (Servicio de Medio Ambiente de
la Junta de Castilla 'y Ledn) en suelo rustico.

3- Estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds intervenciones
administrativas, la corta de arbolado y de vegetacién arbustiva que constituya masa
arbdérea espacio boscoso, arboleda o parque en suelo urbano

Articulo 28. Solares sin edificar
1- Los solares no edificados deberdn mantenerse en condiciones de seguridad

salubridad y ornato ‘publico y sélo deberdn cerrarse con una cerca de fdbrica
resistente, de 2 m. de altura de material y textura que no desentonen de los habituales
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de la zona o con zdécalo de hasta 1 m y vallado, los que por su situacion encierre
peligro el mantenerlos abiertos.

2- El cerramiento cuando se realice, deberd situarse en la alineacién oficial.

Articulo 29. Anuncios

1- El ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permita, con cardcter exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los fines
que considere.

2- Con fines provisionales y excepcionalmente, para actividades como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones el Ayuntamiento podrd autorizar carteles no
comerciales, circunstanciales al fiempo que dure el acontecimiento.

3- Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se considerardn las siguientes
restricciones:

a. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o sehalados de interés, los
anuncios guardardn el mdximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, por encima de los huecos de fachada, manteniendo
su ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

b. Se prohibe la fijacidn de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publicos o privados, ni en
isletas de trafico excepto aquellas que afectan a la informacidn de servicios de interés
puUblico como farmacias...

c. Se prohibe la publicidad acustica que no esté previomente autorizada.

d. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las
obras que se lleven a cabo; salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

e. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trdfico y otros andlogos
en la via publica salvo autorizacidon expresa.

4- La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en esta
normativa (Condiciones Generales y Particulares), quedard desde la entrada en vigor
de las mismas como disconformes y no podrd renovar su licencia anual de instalacién,
sin que esto dé derecho a indemnizacién, excepto cuando la suspensidn se impusiese
antes de la fecha de caducidad de la concesidén del anunciante.

Articulo 30. Senalizacién de Trafico

1- No se permite situar sefales adosadas a cualquier edificacidon, muro, valla y cercas
a menos que se justifique debidamente; justificacién que solo podrd atender a
problemas de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en
aquellas edificaciones catalogadas.

2- En todo caso se adoptard el sistema de senalizacidon que perturbe en menor grado
los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresidon tanto en
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senalizacién vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de Circulacién.

Articulo 31. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

1- En suelo Urbano, se prohiben los nuevos tendidos aéreos eléctricos y telefénicos,
debiendo reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la legislacion
vigente.

2- En los edificios de nueva planta no se permitirdn tendidos exteriores sobre las
fachadas, debiendo realizar los empoframientos necesarios.

3. Cualquier ampliacion de tendidos de nuevo uso deberd soterrarse por el particular
que necesite el suministro, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion para la compania que realice el suministro.

Articulo 32. Servidumbres Urbanas

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendrdn obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier ofro
elemento al servicio del pueblo, que deberdn, en todo caso, cumplir las anteriores
Condiciones de Proteccién” y las "“Estéticas y Compositivas” en cada caso.

Articulo 33. Normativa sectorial de aplicacién. Concurrencia

Simultdneamente al cumplimiento de estas Normas, y en los casos en los que haya
concurrencia, serdn de aplicacion la legislacién sectorial correspondiente. Se
relaciona a continuacién un listado (sin cardcter limitativo) de la principal legislaciéon
sectorial a tener en cuenta, que podrd ser sustituida por la vigente en el momento de
aplicaciéon de las Normas:

1. Relativa a patrimonio cultural:

-. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espanol. Decreto de 22
de abril de 1949 sobre normas para la proteccidon de los castillos. Decreto
571/1963, de 14 de marzo, sobre Proteccidn de los escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés
histérico-artistico.

-. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

2. Relativa a comunicaciones, transporte energético y mineria:

-. Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. Real Decreto 1812/1994, de
2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.
Modificado por el Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre, (BOE del 10 de enero
de 1998), por el Real Decreto 597/1999, de 16 de abril (BOE del 29 de abril de 1999) y por
el Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero (BOE del 21 de febrero de 2001). La Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento desarrolla algunos de
sus articulos

-. Ley 10/2008, 9 diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

-. Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres. Reall
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Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.

-. Decreto 267/2001 de 29 de noviembre, relativo a la Instalacidn de
Infraestructuras de Radiocomunicacion de la Comunidad de Castilla y Ledn.

-. Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos. Real Decreto
1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas natural.

-. Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico. Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica. Decreto 3151/1968, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tension.

-. Decreto 127/2003, de 30 de octubre, por el que se regulan los procedimientos
de autorizaciones administrativas de instalaciones de energia eléctrica en
Castilla y Ledn.

-. Decreto 189/1997, de 26 de septiembre, por el que se regula el
procedimiento para la autorizacién de las instalaciones de produccion de
electricidad a partir de la energia edlica.

-. Orden FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccion
técnica urbanistica relativa a las condiciones generales de instalacion vy
autorizacion de las infraestructuras de produccidn de energia eléctrica de
origen fotovoltaico.

-. Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas. Real Decreto 2857/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el Régimen de la
Mineria.

3. Relativa a medio ambiente:
-. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

-. Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencidon Ambiental de Castilla y Ledn.

-. Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de prevencidn y control integrados de la
contaminacién. Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de emisiones industriales

-. Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la
atmosfera. Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluaciéon y
gestion de la calidad del aire ambiente en relacion con el didéxido de azufre,
diéxido de nitrégeno, éxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno vy
mondxido de carbono. Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al
ozono en el aire ambiente.

-. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Real Decreto 1513/2005, de 16
de diciembre, por el que se desarrolla la Ley del Ruido en lo referente a la
evaluaciéon y gestion del ruido ambiental. Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley del Ruido en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acuUsticas.
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-. Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn

-. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico. Real Decreto
927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién PUblica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica.

-.LEY 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn.

-. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Montes.

-. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

-. Decreto 168/1996, de 27 de junio, de Regulacién de los Campamentos de
Turismo.

-. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Pafrimonio Natural y de la Biodiversidad.

-. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

4. Relativa a la accesibilidad y la edificacion:

-. Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresidon de Barreras. Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresidon de Barreras.

-. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico
de la Edificacion.

5. Relativa a riesgos y proteccion civil:
-.Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil.

-. Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn.
Revisidon vigente desde 12 de Marzo de 2019.

-. Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas

6. Relativo a las telecomunicaciones:

-. Ley 9 /2014 de mayo, General de Telecomunicaciones.

-. Real Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
los edificios y Reglamento aprobado mediante D:D: 346/2011 de 11 de marzo y
la Orden ITC/1644/2011 de 10 de junio.

-. Real Decreto 1066/2001 condiciones de proteccién de dominio publico
radioeléctrico, modificado por el Real Decreto 123/2017.
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TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO I.

Articulo 34. Definicién

Las condiciones generales de los usos en Suelo Urbano son aquellas a las que han de
sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que
para ello fienen dispuesto las Normas Urbanisticas o el planeamiento que las
desarrolle.

Articulo 35. Relacion de usos y Normas Generales
1. A efectos de aplicaciéon de las presentes Normas se consideran los siguientes usos:
-Residencial.
-Industrial y agropecuario.
-Servicios Terciarios.
-Equipamiento y Servicios Comunitarios.
-Espacios libres.
-Viario.
-Garagje y aparcamiento.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable se establece para cada dmbito el uso
predominante, asi como los usos compatibles y, por exclusidn, los prohibidos.

En el Suelo RUstico los usos son definidos y regulados dentro de las categorias
de esta clase de suelo.

3. Sin perjuicio de lo determinado en los Capitulos que regulan los usos, pueden
coexistir en un mismo edificio varios usos con las condiciones establecidas en sus
definiciones y siempre que sean compatibles entre si.

4, Cuando se dé integracién de usos en un mismo edificio las exigencias derivadas de
esta normativa se aplicardn proporcionalmente a la superficie ocupada por cada uno
de ellos, si puede cuantificarse, o al mds exigente en cuanto a régimen de
compatibilidades si no es posible hacerlo.

5. En cualguier caso, la obligaftoriedad de los usos definidos por las Normas
Urbanisticas se aplicard sin perjuicio de lo dispuesto en ofras normas legales cuya
aplicacion sea preferente, bien por razones de jerarquia normativa o de
competencia.
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CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 36. Definicién

Se entiende por uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento
permanente a las personas, podrd ser desarrollado en todo edificio, o parte de él,
destinado a viviendas con uso auténomo, que haga posible el desarrollo de la vida
individual y privada.

Articulo 37. Categorias de uso residencial.

a. Vivienda es el alojamiento de cardcter permanente destinado a safisfacer de
manera habitual las necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. En
relacién con este concepto, se entfiende por:

Vivienda con proteccion publica: vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccién establecidos por las Administraciones publicas.

Segun su organizacién en la parcela se distinguen dos categorias:

- Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una
sola vivienda.

- Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se edifica
mds de una vivienda agrupadas con acceso comUn en condiciones tales que les

fuera, o pudiera ser, de aplicaciéon la ley de Propiedad Horizontal. Esta tipologia se
usard de forma justificada por no ser propia del municipio.

b. Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento
permanente y estable de personas que no configuran un Unico nUcleo y comparten
espacios para el desarrollo de la vida diaria, como puedan ser las residencias de

ancianos, residencias de estudiantes, casa de huéspedes etc.

En estos casos serd de aplicaciéon lo establecido para el uso de equipamiento, asi
como las condiciones de higiene y calidad, seguridad, y estética que se establecen
para los edificios y locales destinados a viviendas, y la legislacién hotelera o sectorial
gue les sea de aplicacién en cada caso.

El uso residencial serd compatible con el gjercicio dentro de la misma de profesion,
funcidon publica, oficina o pequena industria doméstica, asi como el de gargje vy
tfrastero, en las condiciones que establecen las Normas.

Articulo 38. Condiciones de la vivienda

1. Situaciéon. El uso residencial no podrd situarse en sétanos ni semisdtanos.  Se
prohiben las viviendas interiores, entendiendo por tales toda vivienda que no
disponga, como minimo, de una de sus piezas vivideras abierta a espacio publico, o
privado si es inmediatamente anterior al espacio publico.

2. Habitabilidad. Serdn de aplicaciéon para todas las viviendas del municipio las

condiciones establecidas para las viviendas de proteccidon publica en cuanto a
superficies minimas.
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Articulo 39. Programa de Vivienda

1-Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta por una cocina, una
estancia- comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio.

2-Podrdn disponerse apartamentos compuestos por una estancia - comedor -cocina
gue también podrd ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie Util no
serd inferior a los 25 m?, dentro de los cuales no se incluirdn terrazas, balcones,
miradores, tendederos ni espacios con altura libre inferior a 220 cm.

3- Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumplirdn al menos las
obligaciones descritas en el programa de V.P.O. por lo menos en cuanto a
dimensiones y superficies.

Articulo 40. Compaitibilidad con otros usos

1 Se permiten todos los usos relacionados en la presente normativa reguladora,
incluyendo los recogidos en el Anexo V "Actividades e instalaciones sometidas a
comunicacion” del Decreto legislativo 1/2015, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castfilla y Ledn, salvo las actividades
gue se citan en sus apartados f), i), j). y), cc) y dd), que a excepciéon de las
contempladas en el apartado f), deberdn ubicarse necesariaomente en el Suelo
Rustico, sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion sectorial concurrente.

2 Como norma general ninguna de las actividades citadas anteriormente puede
superar una superficie de 300 metros cuadrados construidos por parcela y una
potencia mecdnica instalada de 15 kilovatios, salvo superiores limitaciones en cuanto
a superficie y potencia establecidas en supuestos particulares del Decreto legislativo
1/2015.

3 Las oficinas, alojamientos turisticos y equipamientos podrdn ocupar una
superficie mayor, con las excepciones que los articulos correspondientes a las
Ordenanzas de edificacion designen para cada caso, y sdlo estos usos podrdn
ubicarse por encima de los locales destinados a vivienda.

4 La edificacidon que albergue estos usos no superard la altura mdaxima de
planta baja definida en las condiciones generales de edificacién o en la Ordenanza
correspondiente
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CAPITULO 3. USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Articulo 41. Definicién y clasificacién

Se enfiende por uso industrial y agropecuario el desarrollado en un edificio o nave, o
en parte de él, destinado a almacén, taller y actividades de cardcter industrial,
agricola o ganadero.

Se clasifica en:

a) Industrias o Naves agropecuarias. Los establecimientos que se dedican a la
obtencién, transformacion o manipulacién de materias primas, incluidos los
destinados a usos agricolas o ganaderos y a estancia del ganado.

b) Almacenes. Los establecimientos destinados a la conservacion, guarda o
distribucion de las materias primas elaboradas. Los almacenes de uso
agricola no destinados a la venta de los productos, serdn considerados en
estas Normas como naves agropecuarias.

c) Talleres. Son pequenos locales de reparacién o tratamiento de productos,
con una superficie construida mdxima de 200 metros cuadrados y 15
kilovatios de potencia mecdnica instalada mdaxima.

Articulo 42. Condiciones del uso industrial y agropecuario

1 La altura méxima de cornisa y la ocupacidn mdxima de parcela se regula en
la Ordenanza especifica de cada zona.

2 La cubierta inclinada tendrd una pendiente que venga determinada por la
6ptima que senalen las Normas tecnoldgicas aplicables, en cada caso, en funciéon del
material empleado, con un mdaximo de 30 grados.

3 La altura libre en todo local o establecimiento destinado a este uso serd de
3,00 metros, excepto en los locales destinados a aseos y banos, que podrd ser de 2,40
metros.

4 Las naves ganaderas estardn prohibidas en el Suelo Urbano y Urbanizable,
debiendo instalarse en el Suelo RUstico Comun para un mdéximo de 500 cabezas de
ganado vacuno o su equivalente en UGM; o en su defecto en cualquier Suelo Rustico
con Protecciéon siempre que asi lo permitan estas Normas en el Titulo VlII. Las naves
ganaderas existentes a la entrada en vigor de las Normas en Suelo Urbano o
Urbanizable que cambien de fitular o de tipo de actividad no podrdn autorizarse.

5 En los edificios o locales destinados al uso industrial, agricola o ganadero serdn
de aplicacién las condiciones de la normativa sectorial de aplicacion en cada caso, y
dependiendo de la actividad a desarrollar; y las condiciones en la ordenanza
especifica y las diferentes categorias de suelo rustico asi como la legislacion en
materia de seguridad y salud.
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6 Proteccién contra el fuego. Las edificaciones industriales y agropecuarias
resolverdn en si mismas las medidas de proteccién contra el fuego vigentes en el
momento de su apertura o autorizacién.

Articulo 43. Compatibilidad con otros usos

Soélo serdn compatibles con el uso residencial los talleres cuando el titular del mismo
sea el propietario de la vivienda. Pueden situarse en planta baja o primera, siempre
que se cumpla con las normativas a las que estén afectos segun el tipo de actividad a
desarrollar, y con las condiciones del Cddigo Técnico de la Edificacion para cada uso
a desarrollar en el edificio.

Ademds, se permite el uso de vivienda cuando ésta esté vinculada a la actividad de
una nave industrial 0 agropecuaria, en un numero mdximo de una vivienda por
parcela.
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CAPITULO 4. USO SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 44. Definicién y clasificacién

Se entiende por uso de servicios terciarios el que engloba las actividades relacionadas
con los servicios no productores o transformadores de bienes materiales incluye el
comercio, comunicaciones, turismo, hosteleria, ocio, cultura, espectdculos, el
destinado a la venta o prestacion de servicios al publico, el uso de oficinas y el
destinado a hospedaje o residencia eventual de personas.

Se clasifica en:

a)

b)

d)

f)

Comercio y servicios. Locales abiertos al publico, destinados a la exposicion
y venta de mercancias o a la prestacién de servicios privados al publico,
de cardcter no administrativo: ultramarinos, supermercados,... Estos usos no
se podrdn ubicar por encima de plantas con uso residencial.

Oficina. Locales destinados a la prestacién de servicios privados al publico,
de cardcter administrativo o profesional. Estos usos no se podrdn ubicar por
encima de plantas con uso residencial.

Hosteleria. Locales abiertos al publico con fines de restauracion vy
expedicidn de bebidas: bares, bares musicales, merenderos, restaurantes y
similares. Estos usos no se podrdn ubicar por encima de plantas con uso
residencial.

Alojamiento turistico. Todo edificio o parte de él, destinado a uso colectivo
para la estancia temporal: hoteles, pensiones, hostales, casas de turismo
rural y similar.

Actividades en torno al turismo. Campamentos de furismo...

Salas de reunién

g) Tecnologias de la Informacién y la Comunicacién (TIC)

Articulo 45. Condiciones del uso terciario

1. La altura méxima de cornisa y la ocupacidon méxima de parcela se regula en
la Ordenanza especifica de cada zona.

2. En los casos de estar situados en edificios con otros usos, dispondrdn de
accesos independientes, excepto en los despachos profesionales dentro de la
vivienda del propietario.

3. La zona destinada al publico podrd servir de paso y tener comunicacion
directa con alguna vivienda, siempre que el Ayuntamiento lo estime oportuno,
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y en los casos existentes en la fecha de aprobacién de estas Normas. No se
admiten locales comerciales en sétano o semisétano. La altura libre interior
minima de la zona destinada al publico en locales comerciales es de 2,80
metros. Los usos de hosteleria (salvo espacios destinados a bodega o
almacén), oficina y alojamiento turistico, no podrdn situarse en sdtanos.

Articulo 46. Compaitibilidad con otros usos

Serd compatible con el uso terciario, el residencial cuando se observen las
condiciones establecidas en el articulo anterior.

CAPITULO 5. USO DOTACIONAL. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
COMUNITARIOS

Seccion 19, USO EQUIPAMIENTO

Articulo 47. Definicién

Se enfiende por uso equipamiento: el sistema de construcciones, instalaciones vy
espacios asociados que se destinen a la prestacion de servicios bdsicos a la
comunidad, de cardcter educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de
alojamiento de integracién. Asimismo podrdn considerarse equipamientos las
construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de
otros servicios respecto de los que se justifique en cada caso su cardcter de servicio
bdsico a la comunidad. En los espacios citados en esta definicion se entienden
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Los equipamientos pueden ser de titularidad
puUblica o privada. A efectos de los deberes de cesidn y urbanizaciéon, sélo los
equipamientos de titularidad publica tienen cardcter de dotaciones urbanisticas
publicas, sin perjuicio del sistema de gestion que utilice la Administracion para su
ejecucién y explotacion.

Articulo 48. Condiciones del uso equipamiento

Sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones vigentes para cada fipo de
actividad, los locales destinados a equipamiento cumplirdn las condiciones asignadas
a las zonas de Ordenanza donde se sitUen.

Articulo 49. Compatibilidad con otros usos

Se permite la vivienda para las personas que prestan o reciben el servicio, segun los
casos, asi como los usos espacios libres y garaje y aparcamiento. Estdn prohibidos el
resto de los Usos.
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Seccidn 2. UsO ESPACIOS LIBRES

Articulo 50. Definicién y clasificacién

Los espacios libres publicos son el sistema de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansidon y recreo de la poblacién,
dreas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y
otras dreas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio puUblico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesion y urbanizacidén fienen siempre cardcter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Podrdn delimitarse espacios libres privados cuando se trate de parcelas o parte de
ellas destinadas Unicamente a ese fin, excluyendo cualquier otro uso, incluyendo los
espacios privados que deja libre la edificaciéon posible, dentro de cada parcela
privada, incluso la unidn de patios de parcela que pueda constituir un patio de
manzana.

Articulo 51. Condiciones del uso espacios libres

1 En las Zonas verdes, las especies dominantes serdn las autdéctonas.

2 En los parques y zonas reservadas para este uso y cuya superficie de
ordenacion permita la inscripcion de un circulo de al menos 6 metros de didmetro, se
deberd ademds cumplir lo siguiente: el indice de permeabilidad, o porcentaje de
superficie que haya de destinarse a la plantacién de especies vegetales, no serd
inferior al 50%.

3 Se establecerd, en la medida de lo posible, para drboles y arbustos, riego por
goteo.
4 Para las bandas longitudinales que bordean carreteras y calles y que

aparezcan sefaladas en los Planos de Ordenacion, se dard un tratamiento de
adoquines o enlosado, propio del tfrdnsito exclusivo peatonal y se reservard siempre
superficie para arbolado en alineacion (siempre fuera de los 3 metros de dominio
publico en las carreteras).

Articulo 52. Compatibilidad con otros usos

1 Al menos el 70% de la superficie debe ocuparse con parques y jardines,
admitiendo los siguientes usos: hosteleria, equipamiento colectivo y deportivo vy viario
(exclusivamente peatonal y para bicicletas, instalaciones de servicios bdsicos publicos.
El uso comercio y servicios es admisible cuando se frate de quioscos o similares en
régimen de concesién. Estdn prohibidos el resto de los usos.

2 En los espacios libres privados al menos el 50% de la superficie debe ocuparse
con jardines, admitiendo los siguientes usos: equipamiento deportivo y viario o
accesos. En este caso se admite ademds, dentro de este Ultimo, el uso de garaje y
aparcamiento al aire libre o bajo rasante.
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Articulo 53. Acceso a los edificios desde los parques y jardines y posible ocupacion de
estos.

Desde los espacios libres no se podrd realizar el acceso a los edificios privados, solo
excepcionalmente y bajo autorizacidn municipal por motivos necesarios para la
evacuacion de un edificio.

Conforme al Articulo 173 bis. Del RUCyL (Modificaciones para mejorar la accesibilidad)
Solo" Serd posible la ocupacion de superficies de dominio publico, espacios libres u
ofras dotaciones puUblicas para la realizacién de las obras que reduzcan al menos un
30 por ciento la demanda energética anual de calefaccidén o refrigeracién del
edificio mediante la instalacién de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el
exterior del edificio, o el cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas”.

Seccion 3¢9 USO VIARIO

Articulo 54. Definicién

Son los espacios del movimiento institucionalizado, de cardcter publico, que se
destinan al trdnsito de personas o al transporte de mercancias. Incluye ademds zonas
de estancia y celebracién, como las plazas publicas, no incorporadas al sistema de
parques y jardines.

Vias publicas: son el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados vy
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién,
desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetacién complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso vy
a efectos de los deberes de cesidn y urbanizacién tienen siempre cardcter de
dotaciones urbanisticas publicas

Articulo 55. Condiciones del uso viario

Las condiciones serdn las que se derivan de las ya seialadas en estas Normas como
condiciones de urbanizacién del Titulo V de esta Normativa, donde se dan las
condiciones generales para el viario, el viario de nueva urbanizacion o las zonas de
pavimentacién especial.

Articulo 56. Compatibilidad con otros usos

Incluye en su dmbito zonas estanciales de recreo, expansidon y espacios arbolados.
Admite, ademds, los usos equipamiento deportivo, espacios libres y garaje vy
aparcamiento al aire libre o bajo rasante. Estdn prohibidos el resto de los usos.
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Seccidn 49 USO GARAJE Y APARCAMIENTO

Articulo 57. Definicién y clasificacién

El uso garaje y aparcamiento comprende los locales y espacios para la estancia de
vehiculos automdviles, incluidos los espacios de acceso.

Se clasifica en:
a) Garagje privado, diferenciando los de las viviendas unifamiliares.
b) Garaje anejo a uso industrial y agropecuario.

c) Aparcamiento publico.

Articulo 58. Condiciones del uso garaje y aparcamiento

1. Para algunos usos, sélo en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, se
establece un nUmero de plazas de aparcamiento (que pueden ser privadas), que se
resumen de la siguiente forma:

a) Uso industrial y agropecuario, 1 plaza por cada 150 metros cuadrados
constfruidos

b) Comercio y servicios en edificio exclusivo, 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados construidos

c) Alojamiento turistico, 1 plaza por cada 4 habitaciones

d) Equipamiento colectivo, 1 plaza por cada 150 mefros cuadrados
construidos

e) Equipamiento deportivo, 1 plaza por cada 25 espectadores

2. El nUmero total de plazas a proveer para una construccion, serd la suma del que
corresponda a los diferentes usos que albergue. Deberdn resolverse en el interior de la
parcela en que se encuentre la edificacién.

3. La altura libre minima en garajes serd de 2,20 metros.

4. Las rampas de acceso, o interiores, no sobrepasardn una pendiente del 18% en los
tramos rectos, y del 14% en los tramos curvos. En el caso de que sean publicos, o para
mds de 5 vehiculos, el acceso a las rampas se hard con una meseta previa (dentro del

espacio privado) con una pendiente mdxima del 6%, una longitud minima de 4,50
metros y un ancho minimo de 3,00 metros.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
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Articulo 59. Condiciones generales de la edificacion

Las edificaciones nuevas y las obras de ampliacion o reforma, en todo el dmbito de
las Normas Urbanisticas, estdn sujetas a lo determinado en este Titulo. También
deberdn cumplir con las condiciones particulares que para cada zonda O USO se
regulan en las Normas.

A los efectos de esta normativa, las construcciones e instalaciones prefabricadas,
modviles, “mobil home", contenedores habitables u otras instalaciones temporales o
construcciones efimeras deberdn adaptarse intfegramente a las exigencias de uso,
ordenacioén, edificacién, urbanizacién, gestion y procedimiento; tanto de las
condiciones generales como parficulares de cada tipo de suelo y cada zona dentro
de él.

Articulo 60. Objeto y aplicacién

d. Las presentes condiciones fienen por objeto el establecimiento de las normas a las
gue ha de sujetarse la edificaciéon en relacidén con sus caracteristicas propias y con su
enforno, con independencia de la clase de suelo en que se ubique.

e. Los diferentes aspectos que se regulan por estas condiciones vienen agrupados
bajo los siguientes epigrafes:

a. Condiciones Morfolégicas.

b. Condiciones Estéticas.

c. Condiciones Higiénicas.

d. Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los edificios.
e. Condiciones de Seguridad en los Edificios.

f. Condiciones Ambientales.

f. Las edificaciones, ademds de las condiciones generales reguladas por este Titulo,
deberdn cumplir el resto de condiciones que sean de aplicacién en razén de los usos
y su ubicacién territorial y las que correspondan en virtud de la legislacion y
reglamentaciones especificas vigentes.

Seccién 1°. Condiciones Morfolégicas
Articulo é1. Definicion.

La regulacién morfoldgica de la edificaciédn se precisa para cada una de las dreas
territoriales a partir de los pardmetros y condiciones generales definidos en los
conceptos de la disposicidon adicional del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, asi como las complementarias definidas en el Articulo 4 de la Orden
FOM/1572/2006 por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006
complementada por lo especificado en los articulos siguientes.

Articulo 62. Concepto y cémputo de la edificabilidad

La edificabilidad es la cantidad de metros cuadrados de techo edificables, que
asigna o permiten las Normas Urbanisticas sobre un dmbito determinado.

La edificabilidad define la cantidad mdxima de edificacion que estas Normas
Urbanisticas atribuyen a las distintas parcelas, expresada en metros cuadrados
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construibles sobre metros cuadrados de parcela (o zonas de distinto uso, segin se
especifique en las Ordenanzas correspondientes). En alguna zona de Suelo Urbano se
determina por las condiciones de edificacion, fondo y altura aunque se ha reflejado
en fodas las manzanas.

1 Los espacios bajo cubierta computardn edificabilidad, excepto la superficie
de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

2 Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisdtanos, sin perjuicio de que
puedan ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la
vivienda Su daltura libre minima interior serd de 2,20 metros y computardn
edificabilidad, excepto en los espacios destinados a aparcamiento (1 plaza por cada
100 metros cuadrados construidos, con un mdximo de 30 metros cuadrados), y a
instalaciones de la vivienda (con un mdximo de 15 metros cuadrados).

3 Los garajes en planta baja computardn edificabilidad. Con cardcter general
se establece la obligatoriedad de una plaza de aparcamiento en el interior de la
parcela por cada nueva vivienda construida.

4 Balcones y miradores. Los balcones y ferrazas abiertas y sin cubrir no
computardn edificabilidad y los miradores si.

5 Las superficies cubiertas no cerradas (balcones, terrazas, porches, plantas
diagfanas, etc.) se computardn al 50% de su superficie.

CAPITULO 2. DIMENSION Y FORMA

La Terminologia y Conceptos definidos en la Disposicion Adicional Unica del RUCyL
serd de aplicaciéon a estas Normas, con el significado que de forma expresa se indica
en la misma y que no se ha considerado necesario repetir.

Articulo 63. Parcela minima

Es la establecida en las Normas Urbanisticas, con base en las caracteristicas de
ordenacioén y tipologias edificatorias previstas para cada zona, por considerar que las
unidades que no reunan las condiciones de forma y superficie marcadas como
minimas, conducirian a soluciones urbanisticas inadecuadas.

Para poder edificar serd obligatorio cumplir estos minimos de superficie y longitud. Se
exceptuan aquellas parcelas de menor tamano en Suelo Urbano, existentes en el
catastro con anterioridad a la fecha de aprobacion de éstas Normas; y las parcelas
gue resultasen de la division de una propiedad con cesidn obligatoria de vial o de
espacios libres publicos implicita en la Ordenacién.

En este Ultimo caso, la parcela minima se aplicard a la parcela resultante de la cesiéon
de suelo para viario o espacio libre publico.

Las parcelas minimas serdn indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse
en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.
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Articulo é4. Alineaciones y retranqueos

Se denomina alineacioén a la linea que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso publico de las parcelos destinadas a ofros usos. Las condiciones
particulares de edificacién o los Planos de Ordenacién, pueden sefalar un retranqueo
obligatorio del plano de fachada respecto de la alineacién. Este retranqueo, en Suelo
Urbano, se indica en los Planos de Ordenacion con una linea discontinua. De forma
general la alineacion marca la posicién del plano de fachada de la construccién o
del vallado de la parcela pudiendo construir en el interior de Ila misma, y se indica en
los Planos de Ordenacion. Puede coincidir o no con la actual. Si no coincide se refleja
en los planos con una linea diferente. Se establece un retfranqueo de 3m con respecto
a la vivienda colindante. Solo en la ordenanza R2

Articulo 65. Limite de zona

Es la linea que separa zonas de suelo de distintas caracteristicas de la edificacion o los
usos. Se indica en los Planos de Ordenacion.

Articulo 66. Rasante

Es la linea que determina la elevacion del terreno en cada punto, es decir, el perfil
longitudinal, definido por las Normas Urbanisticas, del viario del nicleo urbano. Se
indica, para el Suelo Urbano y para el Suelo Urbanizable con ordenacién detallada,
en los Planos de Ordenacién, en el que para viales y espacios libres ya ejecutados se
tomard como rasante el perfil consolidado de la acera o el viario, si es plataforma
unica.

Para los nuevos viales se mantendrd, en lo que posibiliten los materiales de acabado y
mantenimiento, las cotas actuales y sobre ellas se situard la nueva cota de la rasante.

Articulo 67. Altura méxima

1 En Suelo Urbano es la indicada en los Planos de Ordenacién o en la
Ordenanza de zona correspondiente (como norma general 2 plantas mds bajo
cubierta) y se entiende como la altura medida desde la rasante de la acera o el vial
(si es plataforma Unica), hasta el punto mds bajo del alero que remata la cubierta. Las
alturas se medirdn normalmente en el centro de la fachada, para tramos no
superiores a 20 meftros. En el caso tramos de fachada superiores a los 20 meftros, la
altura se medird en la fachada, a los 10 metros del punto mds bagjo; se podrd
escalonar la fachada, midiendo la altura en cada escalonamiento.

2 En la edificacién con frente a dos calles con distinta rasante, la edificacién
podrd escalonarse interiormente para adaptarse a las alturas mdéximas establecidas,
sin la utilizacién de particiones en cubierta.

3 Para el Suelo RUstico se define la altura mdxima en las condiciones estéticas y
de integracién paisgjistica en Suelo Rustico.
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Articulo 68. Cubierta

1. Se admite la cubierta plana y la cubierta inclinada con pendiente siempre inferior a
45 %. Dentfro de las posibilidades que ofrece esta pendiente y las condiciones de la
altura de la edificacién, se admite el uso de vivienda en este espacio bajo cubierta o
sobrado, en las zonas en que se permita el uso residencial o terciario. Nunca se podrd
superar en ninguno de sus punfos la altura de 400 metros medidos
perpendicularmente sobre el plano de forjado de techo de la Ultima planta hasta la
altura superior de la linea de cumbrera o del caballete (medida tomada
interiormente).

2. Por encima de la cubierta sélo podrdn disponerse los siguientes elementos:
barandillas (transparentes) chimeneas, paneles de energia solar, antenas y ofras
instalaciones. Asi como froneras o buhardas, con un mdximo de 2 y de ancho inferior a
1 m. Estd permitida vegetacién de baja altura en las cubiertas planas vegetales.
3. También se admite que superen la altura los drboles de los patios de parcela.

Articulo 9. Sélido capaz
El volumen dentro del cual deberd quedar inscrito el edificio se define:

En planta, mediante la definicién de la alineacion y, en las zonas que corresponda, la
determinacion de los patios y los retranqueos minimos.

En seccidn, estableciendo las alturas maximas de la edificacion y la profundidad
maxima de los sétanos.

Articulo 70. Huecos

Para las fachadas de los edificios con Ordenanza de Edificacién en Areas de Casco
Tradicional, la superficie de macizo predominard sobre el hueco, siempre y cuando no
se justifique dicho hueco por motivos de aprovechamiento energético, teniendo éste
proporcién cuadrada, rectangular vertical, circulares, triangulares, etc.... En cubiertas
podrdn abrirse huecos siempre que se cumplan las condiciones del Articulo anterior.

Articulo 71. Fondos de edificacién

Definidos como la distancia mdxima edificable desde la alineacién o retranqueo
obligatorio (linea discontinua en el interior de la parcela), expresados en los Planos de
Ordenacioén. Serdn variables para cada zona, determindndose en cada una de las
Ordenanzas particulares.

Articulo 72. Ocupacién de parcela

Se define como la proyeccién en planta de la edificacidén construida dentro de la
parcela. Serd variable para cada zona, quedando determinada en cada una de las
Ordenanzas particulares.

Articulo 73. La regulacién de los accesos a los garajes

Se recomienda que en los accesos a los garajes siempre se garanfice un espacio
previo a la rampa de acceso, si la hubiera, con una longitud de 4,5 metros, sin invadir
ningun espacio publico (acera, espacio libre o calzada). Este espacio podrd tener
como mdximo una pendiente de un 6%.
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Articulo 74. Planta baja

Se entiende por planta baja de un edificio aquella cuyo suelo estd por encima de la
cota -1 metro, medida desde la rasante de la acera o calle (en caso de plataforma
Unica). La altura desde esta rasante, hasta la cara inferior del forjado (techo de la
planta baja), serd como minimo de 2,80 metros y como mdximo de 3,90 metros.

La planta baja podrd unirse con la planta primera o semisdtano para optar por un
disefo interior de altura libre Unica, siempre que respete la suma de las alturas
parciales ademds de las condiciones de altura mdxima (al alero) y de sdtano
definidas para cada Ordenanza.

Articulo 75. Altura libre interior

Es la distancia vertical medida entre suelo y techo. En planta de piso se establece una
altura libre interior minima de 2,50 metros y mdxima de 3,50 metros. En el caso de que
pudiese elevarse una segunda planta o mds conforme a las condiciones de cada
Ordenanza, las alturas entre ellas podrdn unirse en alturas libres totales o por tramos,
siempre que se respeten las alturas libres interiores entre cada planta (parcial de suelo
a techo), ademds de las condiciones de altura mdaxima (al alero) definidas para cada
Ordenanza.

Articulo 76. Salientes y vuelos

1. Se permiten cuerpos volados de fdbrica. Los cuerpos volados asi como los balcones
sobre la via publica, tendrdn un vuelo mdximo de 100 centimetros y siempre 10
centimetros menos que la anchura de la acera existente, con la excepcidén de los
existentes, que seguirdn permitiéndose. Se podrd autorizar un vuelo de mayor tamano
en la zona de retranqueo de la ordenanza R2 o en las zonas de la edificacién que no
vuelen sobre la via publica

La altura minima de rétulos, salientes o balcones sobre la rasante de la acera serd de
3,00 metros. Ninguno de ellos podrd sobresalir mds de 30 centimetros sobre el pano de
fachada, salvo los balcones con las limitaciones anteriores.

CAPITULO 3. Condiciones higiénicas

Articulo 77. La regulacién de los patios

Los patios interiores tendrdn que superar unas dimensiones minimas para que sean
efectivos a las estancias que deban iluminar y venfilar: lado menor 3 metros de
longitud y superficie minima 9 metros cuadrados para edificaciones en planta baija;
lado menor 3 metros de longitud y superficie minima 11 metros cuadrados para
edificaciones en planta baja+1 o altura superior a 4 metros al alero. No se permitird
reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en voladizo, ni salientes
de ningun fipo.

En aquellas parcelas con ancho menor de 3 metros en Suelo Urbano, existentes en el
catastro con anterioridad a la fecha de aprobacién de éstas Norma, se permitird que
el ancho del patio sea el del ancho de la parcela (inferior a los 3 metros exigidos),
debiendo cumplir, en todo caso, la condicidn de superficie minima.
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No se permite la cubricién de los patios de parcela cuando debajo de la cubierta
exista algun hueco de luz o ventilacion de cualquier pieza habitable.

Articulo 78. Instalaciones en fachada

1 Ninguna instalacién de acondicionamiento de aire, calefaccidn, refrigeracion
o cualqguier ofra clase podrd sobresalir del paramento exterior de fachada. Deberdn
situarse de manera que no perjudiquen la composicién de la misma ni resulten visibles
desde la via publica (balcones con zdcalo macizo etc) y sus desagles serdn
conducidos al interior del edificio.

2 Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire
evacuen el mismo a la via publica a una altura inferior a fres metros sobre el nivel de la
acera o calzada, salvo casos justificados por imposibilidad material de ofra solucion.

3 En las consfrucciones de este fipo a la enfrada en vigor de esta norma, se les
denegard la autorizacion al cambio del dispositivo, teniendo el nuevo que adecuarse
a dicha normativa.

Articulo 79. Salida de humos

Se prohibe la salida libore de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas. Se admitird la salida de vapor de aire procedentes de aparatos de circuito
estanco en aquellos edificios donde previa justificacion se demuestre que no es
posible la instalacién de chimeneas.

CAPITULO 4. DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 80. Definicién y aplicacion

1 Son dotaciones de servicio de un edificio, las destinadas a proveer al mismo
de las condiciones adecuadas para su buen funcionamiento, conforme al uso
previsto.

2 Las condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios se aplicardn a
todos los fipos de obras en los edificios y a los edificios de nueva planta. Sin perjuicio
de lo establecido en estas Normas, deberdn cumplirse la legislacion o normativa de
cardcter general y sectorial que sea aplicable en cada caso.

3 El diseno de las distintas instalaciones de un edificio se hard con criterios de
fomento del ahorro energético, minimizacion de la contaminacion y de reciclaje.

Articulo 81. Dotacién de agua potable, abastecimiento de agua

Todo edificio debe disponer de servicio de abastecimiento de agua corriente potable
y red interior de distribucién hasta los puntos de consumo de agua previstos, con la
dotacién suficiente para las necesidades propias de su uso. Las viviendas tendrdn una
dotacién minima diaria de 150 litros por habitante y dia.

El cdlculo de las conducciones se hard por los métodos habituales en hidrdulica con
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los siguientes caudales minimos.

Dotacién Vivienda: 150 litros/habitante/dia. (NUcleo Rural).

Otros usos: 50 litros/ habitante/dia. (riego, piscinas, etc.)

Media familiar: 3,5 individuos

Kpi : Coeficiente de simultaneidad =2,4

Habitantes censados: 61

N° viviendas nuevas proyectadas en Normas: 42

Formula de caudal medio  Q (I/s) =Kp Poblacién x Dotacién

86.400
N° Total habitantes: 61 + 42x 3,5 = 208 hab.
Q=24x 208x200 =1,151/s en urbanizacidon
86.400

RECURSOS HIDRICOS ACTUALES Y FUTUROS:

El sistema de abastecimiento actual de la localidad tiene graves problemas de
calidad.

En primer lugar, el estado del agua del manantial que histéricamente se ha venido
utilizando de forma habitual, situado al oceste del municipio, es de mala calidad al
tener concenfraciones de nifratos de hasta 85 mg/l., valores muy superiores a los
mdximos de acuerdo a la legislacion vigente. Estos problemas son debidos al uso
excesivo de abonos

nitrogenados, que los agricultores utilizan en el campo para el enriquecimiento del
suelo; estos materiales se disuelven con el agua vy se filtran en el terreno llegando a las
aguas de la que se nutre el manantial.

La Diputacién de Soria realizé un sondeo, cerca del depdsito para el abastecimiento
de la localidad. Sin embargo este sondeo no tfiene el caudal necesario para el
abastecimiento del municipio, dado que su capacidad hidrdulica es reducida.
Ademds cuenta con problemas de calidad como la aparicién periddica de olores
desagradables y ofras circunstancias que afectan a su calidad de cara a su utilizacion
para el consumo humano.

Actualmente el municipio cuenta con dos puntos de captacidon de agua: la
captacién superficial y el sondeo y sus adaptaciones realizadas entre los anos 2005 y
2007.

Debido al problema de la presencia de nitratos en el agua del manantial, se realizé un
sondeo para la captacién de agua a mayor profundidad, con el problema que el
caudal aportado por este es insuficiente para el abastecimiento del municipio, asi
como de calidad de agua insuficiente.

Asi, el municipio de Fuentecantos lleva 3 anos sin agua potable del manantial
porque estd contaminada por un alto contenido de nitratos. Desde hace 14 meses
aprox. se suministra a través de un depdsito temporal que instald la Diputacién de
Soria en 2019, que van rellenando con camiones cisterna Provincial antes de que se
agote.
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La captacién de agua contaminada datada de la época de los romanos, de la cual
mana agua de forma natural, en forma de manantial, prdcticamente a nivel de
superficie; esto genera que la contaminacién provocada por el excesivo uso de
nitratos en el abonado del campo, afecte a las aguas del manantial, haciéndolas que
no cumplan con los pardmetros minimos para el consumo humano. Junto a la
captacion se ubica la instalacion de bombeo al depdsito elevado, formado por 1+1
bombas, cuya Ultima actuadlizacion data de finales del siglo XX aunque las obras
principales son de finales del siglo XIX. Dichas bombas tienen un caudal unitario
ligeramente inferior a los 2 m3/h, altura manométrica de unos 20 m.c.a. y potencia
instalada de 1 kW cada una, suficiente para el abastecimiento del municipio desde
este punto.

La red de abastecimiento de Fuentecantos cuenta con un depdsito elevado
de planta circular, ejecutado en el ano 1991, de un Unico vaso de 25 m3 de
capacidad ubicado en el este del municipio, con una cota aproximada de 1.040
metros de altura mdaxima y con una altura aproximada de 12 m. sobre el nivel del
terreno hasta el nivel del vaso.

El consumo registrado en el Ayuntamiento de agua es de unos 15.000 Litros al
ano. Pudiéndose verse este modificado si aumenta la poblacidon, con el desarrollo
urbanistico.

La Junta de Castilla y Ledn, Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, realizo
en agosto de 2019 “ESTUDIO HIDROGEOLOGICO DE FUENTECANTOS (SORIA). 03-SO-
257/E." El estudio analizaba las diferentes alternativas posibles al abastecimiento de
Fuentecantos,

A partir de ese estudio, y viendo la envergadura de la obra a acometer,
consideraron interesante extender esta infraestructura a los municipios de Fuentelsaz
de Soria y Buifrago.

Dicho estudio basdndose en las acometidas actuales a las que abastece el
municipio de Fuentecantos, con una prevision de crecimiento del 8 %, 2,5 habitantes
por acometida y una dotacién de 250 I/hab y dia, estimé una demanda mdxima en
verano de 45 m3/dia.

La Junta de Castilla y Ledn ha adjudicado la redaccion del proyecto para el
abastecimiento desde el depdsito de Garray a las localidades de Fuentecantos,
Buitrago y Fuentelsaz. La adjudicataria ha sido la empresa Estudio de Ingenieria Civil
S.L. El plazo de entrega es de 4 meses.

El estudio recogerd el proyecto de las obras de instalacidon de equipos vy
valvuleria en la acometida al depdsito de Garray, la ejecucidn del bombeo al
depdsito de Fuentecantos con dos bombas horizontales centrifugas y 1.900 metros de
conducciones. Estd previsto que la conexion se realice al depdsito denominado
‘Numancia’, en Garray, asegurando asi la cantfidad y calidad del agua suficientes a
los 3 municipios.

La iniciativa estd motivada como se ha explicado anteriormente, porque
Fuentecantos se ha abastecido, por una parte, desde un manantial cuyas aguas han
presentado baja calidad, y, por ofra parte, dispone de manera complementaria de
un sondeo que presenta problemas de cantidad. Ademds, las localidades cercanas
de Buitrago y Fuentelsaz presentan reiteradamente déficits veraniegos en las
capacidades de sus respectivos abastecimientos.
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En julio de 2020 inicié la contratacién del proyecto de conexidn al depdsito de
Garray, con el fin de recoger todas las obras necesarias para abastecer a estas
poblaciones, al considerarse la solucidon como la mds idénea y a la fecha actual ya se
ha adjudicado.

Articulo 82. Dotacién de suministro de energia
1. Energia eléctrica.

Todo edificio contard con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio
publico de empresa distribuidora e instalaciéon interior hasta cada uno de los puntos
de utilizacién. También se permiten la red de energia de autoconsumo, no siendo en
este caso obligatoria la conexidon a la red del servicio, siempre que se cumpla la
normativa sectorial vigente.

Las condiciones de las instalaciones, sus cdlculos, niveles de dotacion y equipamiento
cumplirdn con la normativa sectorial en vigor, el Cédigo Técnico de la Edificaciéon y
con las Instrucciones y Reglamentos especificos.

En todas las construcciones se exigird la puesta a ftierra, tanto de las instalaciones
como de la estructura.

2. Combustibles.

Se potenciard el uso de energias renovables para autoconsumo. El almacenamiento,
tratamiento, distribuciéon y empleo de combustibles se atenderd a la normativa
especifica aplicable, fanto de combustibles sélidos, liquidos o gaseosos.

Queda prohibida la instalacion de depdsitos de combustible en el suelo y subsuelo de
vias publicas o espacios de dominio publico. Asimismo estd prohibida la instalacion de
depdsitos de superficie de cualquier combustible, debiendo ser depdsitos
subterrdneos, los cuales respetardn las distancias obligatorias que le sean de
aplicacion, ademds de respetar los retranqueos obligatorios.

3. Cuartos de caldera.

Los cuartos de caldera, sus instalaciones y equipamientos atenderdn a la normativa
especifica aplicable, segun su tipo y el combustible a emplear.

4. Energia solar.

En aquellos edificios que estdn incorporados al Catdlogo puede no ser de aplicacion
el Documento Bdsico HE, Seccion HE 4 (confribuciéon solar minima de agua caliente
sanitaria) del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 83. Dotacion de saneamiento

1. Aguas pluviales.

El desagle de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida por
bajantes, hasta las tuberias de saneamiento o sumideros que las conduzcan al

alcantarillado urbano, o por vertido libre en la propia parcela cuando se trate de
edificaciéon aislada.
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2 Aguas residuales y vertidos.

Todo edificio o actividad dispondrd de un sistema de evacuacion hasta la red publica
de alcantarilado de las aguas residuales generadas. Se cumplird la normativa
sectorial o reglamentos de aplicacion. En Suelo Urbano y Urbanizable se prohiben los
vertidos no conectados a la red de saneamiento.

Las bajantes de fecales no podrdn disponerse por el exterior de las fachadas de los
edificios.

Los encuentros de las bajantes con las redes horizontales de saneamiento se hardn
mediante arquetas, excepto en colectores con tapas de registro.

La instalacién de evacuacion de aguas residuales deberd acometer a la red general
a tfravés de una arqueta o de un pozo de registro, entfre la red horizontal de
saneamiento y el alcantarillado. Se dispondrd una arqueta separadora de fangos y
grasas en el caso de que las aguas residuales sean procedentes de garagjes,
aparcamientos colectivos o locales con actividades semejantes.

Las industrias que asi lo precisen deberdn contar con dispositivos de depuracion
mecdnicos, fisicos o fisico-quimicos, para eliminar de sus aguas residuales los
elementos no inocuos. En ningun caso las aguas residuales depuradas aportardn a la
red de saneamiento componentes téxicos o perturbadores por encima de los limites
qgue fija la normativa aplicable en cada caso.

Articulo 84. Dotacién de comunicaciones
1. Antenas.

La instalacidn de equipos receptores de television y radio en locales de distinta
propiedad o usuario se ejecutardn de acuerdo a la ley 9/2014 General de
Telecomunicaciones, con antena colectiva y red de puntos de toma de television y
radiodifusién en frecuencia modulada.

Las antenas que se instalen en las cubiertas de los edificios no podrdn superar una
altura de 4 metros por encima de la altura total mdxima del edificio, salvo que razones
técnicas justificadas lo hicieran imprescindible, en cuyo caso, los servicios técnicos
municipales podrdn imponer las oportunas medidas correctoras del impacto visual
gue pudiera generarse.

Las antenas receptoras de senales de television via satélite deberdn emplazarse
donde suponga un menor impacto visual para el medio y siempre donde sea menos
visible desde los espacios publicos, quedando prohibida su instalacion en las fachadas
de los edificios que den a espacio publico.

2. Redes de telefonia y telecomunicaciones.

En todos los edificios se preverdn candlizaciones para la instalacién de telefonia, con
independencia de que se redlice, o no, la conexién al servicio.

En el exterior de los edificios, las redes, tanto de telefonia, como de comunicaciéon y
difusién por cable, serdn subterrdneas, no permitiéndose la colocacién por la fachada
de la edificacién.

3. Buzones de correspondencia.

Todo edificio dispondrd de buzones de cormrespondencia en un lugar faciimente
accesible desde zona comUn para los servicios de Correos.
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Articulo 85. Otras dotaciones

Las instalaciones de climatizacién o aire acondicionado se realizardn evitando los
impactos visuales desde los espacios publicos. No podrdn instalarse en fachada sobre
via publica, salvo demostracién de la imposibilidad de hacerlo de otfra forma. En todo
caso se hard sin sobresalir de las fachadas de los edificios garantizando una
adecuada integracién arquitectdnica.

No podrdn instalarse equipos de climatizacién a menos de 2'50 metros de otros
equipos similares o huecos de ventana.

La salida de aire caliente de las instalaciones de refrigeracion no se hard sobre la via
publica, salvo casos justificados, y en ningin caso a menos de tres metros de altura
sobre la rasante.

Articulo 86. Dotacién de aparcamientos

1. Serd de obligatorio el establecimiento, como minimo, del nUmero de plazas de
aparcamiento que se determina en las ordenanzas para cada uso. Cuando el nimero
de plazas de aparcamiento venga determinado en funcién de la superficie, se
tomard para el cdlculo de esta el total de la edificada comprendiendo en ella no solo
la del local destinado a la actividad que se considera, sino también la de los servicios,
almacenes y ofros anejos de la misma. Se exigird una plaza por la cifra que en cada
caso se senhale o fraccion de la misma.

2. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 m. con
acceso libre suficiente. Puede admifirse que estas plazas de aparcamiento ocupen
espacios descubiertos dentro de la parcela, en edificacidon abierta, siempre que no lo
prohiba la correspondiente Ordenanza.

3. Las condiciones de acceso, ventilacion, etfc...son las que se establecen para cada
Ccaso en estas normas.

CAPITULO 5. SEGURIDAD

Articulo 87. Accesibilidad y barreras arquitecténicas

Serd de obligado cumplimiento la normativa en vigor en materia de accesibilidad a
los edificios y de supresidon de barreras arquitectdnicas, tanto de cardcter estatal,
autondmico o municipal.

En los siguientes articulos siempre se cumplird el CTE:

Articulo 88. Antepechos

En prevencién de accidentes, los huecos de ventanas de las viviendas que no estén
en planta baja y no se comuniquen con terraza, se protegerdn con una altura minima
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de 1,10 metros desde el suelo vy resistencia contra impactos y empujes horizontales de
100 Kg/m., segun lo dispuesto en el CTE

Articulo 89. Barandillas

1 Las barandillas de terrazas, rampas y escaleras soportardn un empuje
horizontal de 100 kilogramos por metro y estardn compactadas en sus 70 centimetros
inferiores o con huecos que no permitan el paso de una esfera de 12 centimetros de
didmetro ni sean facilmente escalables.

2 La altura de las barandillas serd como minimo 1,10 meftros.
Articulo 90. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas
mediante rampas, estas cumplirdn la normativa de supresion de barreas
arquitectonicas.

Articulo 91. Prevencion de caidas

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a 50 cm. y los resaltos del pavimento de 95 cm. o unas
barandillas de 100cm; para alturas sobre el suelo superiores a 20 m., las dimensiones
de antepechos y barandillas serdn respectivamente de 105 y 110 cm. Con igual
sistema de proteccidon y bajo las mismas condiciones se protegerdn los perimetros
exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccién no habrd en contacto directo con el
exterior ningun hueco con dimensién superior a 12 cm., ranuras al nivel del suelo de
dimension mayor a 5 cm., ni elementos constructivos o decorativos que permitan
escalar el antepecho p a barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a 100 cm., y si estdn
constituidas por elementos verticales, la distancia libre entre ellos no serd superior a 12
cm.

Articulo 92. Derribos

1. Los derribos se verificardn en las primeras horas de la manana, gestionando los
escombros de acuerdo con la normativa de Gestion de Residuos. La Direccidn
facultativa, la propiedad y el contratista personal a sus érdenes, segin el caso, serdn

responsables de los danos que se originen por falta de precaucion.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que
no causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacidén de explosivos, salvo en casos muy especiales, que
necesitard autorizacién expresa.
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4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se
fransportardn  en  vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el
desprendimiento de escombros y polvo en el tfrayecto.

Articulo 93. Apeos

1. Cuando por derribos u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua,
se solicitara licencia por el propietario de estas, expresando en una Memoria, firmada
por facultafivo legalmente autorizado la clase de apeos que se vayan a ejecutar,
acompanado de los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
readlizar las obras de apeo, se podrdn llevar a cabo directamente por el dueio de la
casa que se vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras el cual
deberd solicitar la oportuna licencia, con el compromiso de sufragar, si procediere, la
fotalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda reclamar los
gastos ocasionados, con arreglo a derecho. Cuando las obras afecten a una
medianeria se estard a lo establecido, sobre estas servidumbres en el Codigo Civil.

2. En tfodo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el
propietario tendrd obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes
de las fincas, por si debe adoptarse alguna precauciéon especial.

3. En caso de urgencia por peligro inmediato podrd disponerse en el acto, por la
Direccién Facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque
consistan  en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata a la Alcaldia
correspondiente de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de
solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas que proceda igualmente al
Arquitecto que informe las licencias a quien corresponde exigir que se realicen los
apeos u obras que estime necesarios.

Articulo 94. Vallado de obras

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que
afecten a las fachadas, habrd de colocarse una valla de proteccidn de 1 m. de
altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa
y situada a la distancia mdxima de 2 m. de dlineacion oficial. En todo caso deberd
qguedar en la acera un paso libre de 0,80 m. de ancho para peatones.

2. Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultard un ancho inferior a 1 m.
dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la
aplicacion de dichas normas, el técnico provincial correspondiente fijara las
caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en
qgue fterminen los trabajos indispensables en la planta baja, continuando las obras en
las plantas superiores, previa la colocacién de un andamio de proteccidn que permita
el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacién en la via
publica. En casos especiales en que por el técnico provincial considere indispensable,
podrdn adoptarse medidas de cardcter extraordinario.

3. No se consentird cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla, excepto
cuando se frate de la acera para proteccidn del paso.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o0 en su montaje, un

peligro para los viandantes, se exigird durante las horas de trabajo la colocacién en la
calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta del peligro. Cuando las
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caracteristicas de fransito lo aconsejen, podrd limitarse el frabajo a determinadas
horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocard en la
alineacién oficial. No serd obligatoria cuando este construido el crecimiento.

6. Serd obligatorio la instalacion de luces de senalizacién con intensidad suficiente en
cada extremo o dngulo saliente de las vallas.

7. La instalacién de vallas se entiende siempre con cardcter provisional en tanto dure
la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las
obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trdnsito
publico.

Articulo 95. Construcciones provisionales

1. En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitirdn, con
cardcter provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de
edificaciéon, destinadas a guarderias, depdsitos de materiales o elementos de la
construccion y pisos piloto. El otorgamiento de la licencia de la obra principal llevara
implicita la autorizacién para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre
gue el solicitante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas.

2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser demolidas a la
terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la
licencia.

3. En ningun caso, estas construcciones podrdn instalarse durante mds de 3 anos, se
termine o no la obra por la que fue solicitada. Si dicha retirada produjera algin
desperfecto del estado anterior del terreno, se deberd de proceder a la restauraciéon
del enforno.

Articulo 96. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obra

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccidn, habrdn de ser objeto
de autorizacién municipal para su funcionamiento con cardcter provisional, limitando
en dicha autorizacion el tiempo mdximo permitido, que en ningdn caso podrd
exceder de los 3 anos.

CAPITULO 6. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 97. Condiciones estéticas y compositivas generales

1. Las presentes condiciones estéticas y compositivas serdin de aplicacién para todas
las edificaciones de uso no productivos asi como para todas aquellas que se
localicen, con independencia de su uso, dentro de tejido urbano fradicional.

2. En las intervenciones en edificaciones existentes se procurard el mantenimiento de
sus condiciones estéticas y compositivas originales y, en cualquier caso, su coherencia
en el conjunto urbano. Las nuevas edificaciones deberdn integrarse formalmente en el
tejido existente, pudiendo adoptar soluciones compositivas contempordneas
apoyadas en lo tradicional pero sin caer en falsos mimetismos
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Acabados de Fachadas y Cubiertas

1. Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion
de las fachadas deberdn adecuarse en funcidn de las caracteristicas tipoldgicas de
la edificacion, del entorno, y especificas de las edificaciones catalogadas si su
presencia y proximidad la impusiese. Las fachadas serdn planas, permitiéndose
Unicamente la presencia de los cuerpos volados definidos por la presente normativa o
por las condiciones de ordenanza. Las mismas se compondrdn manteniendo los
esquemas composifivos (volumen, ritmos, vuelos,...) propios de la arquitectura del
entorno.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicidon y
materiales similares a los de la fachada principal.

En general todas las edificaciones y en particular las naves deberdn presentar
acabados de fachada y de cubierta similares a los de las construcciones tradicionales
del nucleo. Se admiten libertad de diseno y composicion, con las limitaciones que se
establecen en las condiciones de edificacién para cada zona en los Articulos
siguientes y ademdas las siguientes:

En el acabado de las fachadas y de las medianerias serd recomendable el uso de la
piedra en una parte de los mismos. Cuando se ejecuten revocos o acabados fipo
monocapaq, estos serdn de tonos ocres o tostados. Preferentemente se dispondrd de
1,5 m de revestimiento de piedra en la parte baja de las casas.

En cuanto a los materiales, se prohiben el ladrillo safinado en cualquier color o el
ladrillo hueco sin revestir, asi como el blogque de hormigdn visto o similar

Estardn prohibidos los acabados en cualquier material de colores que no estén dentro
de la gama posible de ocres, tierra o piedra tradicional del municipio admitiéndose el
blanco en alguna parte del mismo. En ningdn caso se admitirdn los paramentos de
fiorocemento visto. Respecto a las carpinterias, se procurard la eleccidon de colores
acordes con las gamas tradicionales (marrones, maderaq,...); se prohiben
expresamente las carpinterias de aluminio en su color.

Se podrdn adaptar los criterios siempre que se realicen acabados con productos
reciclados, que no impacten con el entorno en cuanto a tonalidades, incluso se
permite el revestimiento con materiales naturales, tales como maderas, arcillas o
elementos vegetales.

Estd prohibido que las cajoneras de las persianas queden vistas en fachada. En
cuanto a las cubiertas, serdn preferentes con faldones y acabados con teja curva o
mixta de colores rojizos o fierra, en cerdmica u hormigdn. En naves agropecuarias
pueden admitirse ofros materiales de acabado en cubierta, siempre que sean de
color rojizo. Respecto a los elementos que sobresalen del plano de fachada deberdn
igualmente respetar las condiciones de materiales de acabado similares a las
definidas anteriormente, debiendo evitarse los elementos metdlicos o de
filorocemento sin un tratamiento, como minimo de colores, adecuado.

Los remates por encima de la cubierta, chimeneas, salidas de ventilaciéon, etc.,
tendrdn un tratamiento similar al del resto del edificio.

En cuanto al diseno de las naves agropecuarias, se prohiben expresamente las de
forma semicilindrica (en la cubierta).
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En general, se procurard el mantenimiento, consolidacién y rehabilitacion de los
edificios construidos de forma tradicional o de alguno de sus componentes.

Deberdn mantenerse los muros de piedra en aquellas construcciones que la tengan,
asi como los portones de madera, las cerrgjerias de forja y otros elementos
fradicionales.

Los vallados de parcelas que den frente a suelo de uso y dominio pUblico habrdn de
cuidar especialmente el aspecto exterior, autorizdndose el vallado macizo hasta una
altura de 1,60 metros, con las mismas condiciones estéticas y de materiales descritos
para fachadas y medianerias. Por encima de esa altura los ceramientos serdn
transparentes, preferiblemente de enrejados metdlicos, hasta una altura maxima de
2,50 metros.

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las instalaciones de redes de
servicio aéreas o en fachada, debiendo ser todas ellas enterradas, o si no es posible
enterrarlas deberdn colocarse empotradas en el interior de las fachadas.

Se deberd cuidar de que la colocacidn de las farolas y demds aparatos de
alumbrado publico, las senales de informacién, de trafico o las vallas y lefreros de
publicidad no alteren la vision de los elementos catalogados ni la contfemplacion del
conjunto urbano.

Articulo 98. Consideracién del entorno

1. Las obras de nueva edificacion deberdn proyectarse tomando en consideraciéon la
topografia del terreno; la vegetacion existente, la posicidon del terreno respecto a
cornisas, hitos u ofros elementos visuales; el impacto visual de la consfruccion
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en
términos de soleamiento y ventilacién de las construcciones de las fincas colindantes
y, en la via publica, su relacidén con esta, la adecuacion de la solucidén formal a la
tipologia y materiales del drea, y demds paramentos definidores de su integracion en
el medio urbano.

2. El Ayuntamiento podrd exigir de manera justificada en entornos sensibles, la
inclusion en la documentacion con la que se solicite licencia, de un estudio de
visudlizacién y paiscje urbano en el estado actual, y en el estado futuro que
corresponderd a la implantacién de la construcciéon proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamano de la
actuacién asi lo aconsejen, podrdn realizarse prescripciones por criterios estéticos
justificadamente en el informe técnico previo a la concesién de licencia.

4. El Ayuntamiento podrd, asi mismo, establecer criterios para determinar la disposicion
y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepcion.

Artliculo 99. Cerramientos laterales

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentardn un acabado cuidado
que, sin que necesariamente semejen fachadas, tengan calidad andloga a la de
éstas. Se procurard, de forma excepcional, el mantenimiento y consolidacién de los
materiales y aspecto de los testeros que todavia conservan el tradicional sistema
constructivo de entramado de madera y adobe o piedra.
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CAPITULO 7. DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO

Articulo 100. Disconformidad con el planeamiento

La simple disconformidad con los instrumentos de planeamiento no constituird
circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicidén de un inmueble, salvo
que la demolicién haya sido establecida como determinacion del planeamiento
general o instrumento que lo desarrolle.

IV. CAPITULO 8. Fuera de Ordenacién
Articulo 101. Edificios o instalaciones fuera de ordenacion

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 64 de la LUCyL se consideran declarados
expresamente fuera de ordenacion los edificios, instalaciones y usos realizados con
anterioridad a la aprobacién de las NUM o de los instrumentos que las desarrollen y
gue no se adecuen a éstos por estar en alguna de las situaciones siguientes:

a. Los que ocupen suelo calificado como Sistema Local, salvo que las propias Normas
0 sus instfrumentos de desarrollo deferminen expresamente la compatibilidad de lo
existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.

b. Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable o en dreas de suelo urbano
no consolidado, salvo que las Normas se deduzca su conformidad con la ordenacién
prevista, o que resulten incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales
correspondientes.

c. Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segin las presentes
Normas, con los de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su
emplazamiento por el planeamiento general o sus instrumentos de desarrollo.

d. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental
vulneren los mdximos tolerados por las presentes Normas , por las ordenanzas
Municipales especificas o por las disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente.

2. La cdlificacion como fuera de ordenacién no es de aplicacion a los inmuebles
sobre los que las Normas, o instrumentos que lo desarrollen, establezcan medidas
especiales de proteccién.

Articulo 102. Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacion.

En los edificios o instalaciones declarados expresamente fuera de ordenacién a
resultas de las situaciones descritas en el articulo anterior no podrdn autorizarse obras
con excepcion de las previstas en el articulo 64.2 LUCyL.

Articulo 103. Consfrucciones o instalaciones provisionales

En los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable podrdn ejecutarse aquellas obras
de cardcter provisional a que se refiere el articulo 19.3.b) LUCyL, que habrdn de
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demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién en
las condiciones previstas en el citado articulo.

TTULO V. CONDICIONES  GENERALES DE
URBANIZACION

CAPITULO 1. VIAS PUBLICAS

Articulo 104. Condiciones de las vias publicas

1 En los Planos de Ordenacioén quedan senalados los espacios destinados a
viario, senalando algin tramo de viario para completar los existentes, con cardcter
obligatorio y vinculante. Se senalan ofros viarios, con cardcter indicativo, si se modifica
la ordenacién detallada en las zonas de crecimiento del nicleo tradicional. En éstos
viarios con cardcter indicativo, la anchura de la seccion del viario es obligatoria.

2 Los nuevos viales que se fracen, que siempre serdn publicos, tendrdn una
ancho minimo de 8 metros, con una calzada minima de 5 metros y aceras de 1'50
metros como minimo, a cada lado. En el caso de anchos menores de 8 metros las
calles podrdn ser de coexistencia de tfrafico peatonal y rodado (plataforma Unica),
aunque habrd que diferenciar mediante pavimentacién, separadores o diferencias
de nivel las dreas de movimiento y circulacién. En estos casos la evacuacién del agua
se hard hacia el centfro de la seccion.

3 La pavimentacién, los elementos de jardineria y mobiliario urbano se
adecuardn en sus soluciones constructivas a:

1. El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material,
color y textura a emplear en el pavimento de las vias pUblicas dependerdn de
la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los
condicionales formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del
terreno.

2. Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdin los requisitos
exigidos en la normativa de cardcter general correspondiente.

a) La evacuacion del agua hacia los sumideros de la red de alcantarillado
con las pendientes precisas en el pavimento.

c) Laregularidad del perfil.

d) Deberdn asegurarse, ademds, condiciones de acceso a vehiculos con
cardcter singular, para que, por razones de urgencia, bomberos,
ambulancia, etc., o de carga y descarga esporddica, mudanzas, puedan
guedar a distancias del acceso del edificio no superior a 20 metros. En
cualguier caso han de cumplir con las exigencias del Codigo Técnico de la
Edificacion.
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e) Los entornos de los edificios y elementos catalogados en éstas Normas
serdn objeto de un fratamiento singular del pavimento y del mobiliario
urbano en el caso de proyectos de urbanizacién unitarios que garanticen
el adecuado tratamiento formal y ambiental.

f) Cuando la seccidén lo permita, el disefo del viario deberd incorporar
soluciones de arbolado y de vegetacion.

g) Enlaszonas ajardinadas se pueden incluir zonas con pavimentos de piedrq,
empedrado, hormigdn prefabricado o lavado o baldosa hidrdulica
antideslizante.

3. H espacio peatonal se diferenciard del destinado al tréfico rodado
mediante un encintado de piedra natural o elemento prefabricados de
hormigdn colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en
las aceras serd antideslizante.

4. En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas podrdn admitirse
caminos de tierra compactada y estabilizada.

5. En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un
fratamiento unitario de las mismas con el conjunfo del espacio debiendo
resolver el proyecto del drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran materiales
similares a los empleados en los espacios destinados al peatén.

6. En cualquier caso, el Ayuntamiento tendrd potestad para determinar el tipo
de firme que corresponda a cada circunstancia.

4. En todo proyecto de urbanizacion se tendrd en cuenta las determinaciones de la
Ley de Accesibiidad y Supresion de Barreras, asi como el Reglamento que la
desarrolla.

CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 105. Condiciones de los espacios libres publicos

Se plantard preferentemente vegetacidon autéctona, asi como la empleada
fradicionalmente para el uso urbano en Fuentecantos, tal y como se ha plantado en
los Ultimos anos. En proyectos de investigacién, se podrdn variar el tipo de plantas.

Se limitard la superficie de césped y de flores de temporada, utilizando
preferentemente vegetacion con baja demanda de riego y que exija pocos
cuidados.

Los proyectos de urbanizacién incluirdn el diseho de los paseos peatonales, las dreas
de reposo y de juegos de ninos; especificando los tipos de plantaciones a emplear.

Permeabilidad.

1. Al menos el 50% de la superficie total de cada parcela destinada a espacios libres
estard destinada a la plantacién de especies vegetales.

2. Al menos el 75% de la superficie de cada parcela destinada a espacios libres serd
permeable, siempre que el tamano de la parcela fuere superior a 300 m2.
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3. El instrumento que establezca, complete o modifique la ordenacién detallada
podrd agrupar varias parcelas para el cumplimiento conjunto de lo indicado en este
Arficulo o el instrumento de gestion que incluya el proyecto de urbanizacion en los
sectores con ordenacioén detallada.

CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS

Articulo 106. Redes de abastecimiento de aguas

El sistema de abastecimiento de agua habrd de disponer de garantias de caudal y
condiciones sanitarias éptimas.

No se podrdn otforgar licencias para construccidn de viviendas, actividades
comerciales, turisticas o, en general, para cualquier fipo de asentamiento minimo,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de
su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto, y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera de suministro municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma
de captaciéon, emplazamiento, aforos y andlisis, y garantias de suministro.

Las acometidas a la red de abastecimiento se resolverdn teniendo en cuenta:

a) La dotacién por habitante y dia no serd inferior a 200 litros. En las parcelas
industriales serd necesario acompanar un cdiculo del consumo diario
estimado con la solicitud de licencia.

b) El aislamiento de la red de cada edificio de la red publica por medio de
llaves de corte.

c) Eldislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza.
d) La estanqueidad, el vaciado y la eliminacion de aire de la red.

e) La resistencia de las conducciones a las cargas de trafico en los puntos de
cruce con calzados o pasos de vehiculos.

f) La proteccidn contra las heladas y su disposicion por encima de las
conducciones de alcantarillado.

g) Se preverdn bocas de riego e hidrantes con seccidn y separacion segun
normativa vigente de incendios.

h) Las separaciones de proteccion entre la red de abastecimiento y ofras
instalaciones, serdn las establecidas en la legislacién vigente, o en normas
técnicas.

Articulo 107. Sistema de saneamiento y red de alcantarillado

1. En todo proyecto de edificio se detallard la acometida al alcantarillado municipal,
y las obras a ejecutar. En las soluciones constructivas de la red, se resolverd:

a) La estanqueidad de la red.

b) La adecuacién de las pendientes y velocidades en la red de modo que no
se produzcan sedimentos ni erosiones.

c) Registros en todos los encuentros de conductos, acometida, cambios de
pendiente, de seccidén o direccién. La distancia méxima entre pozos serd
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menor de 50 meftros.

d) Laresistencia alas cargas de tréfico en los puntos de cruce con calzadas o
pasos de vehiculos.

2. Se tendrd en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del
agua: Real Decreto 140/2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

3. Para el disefo y ejecucion de las obras de urbanizaciéon que tengan como objeto el
abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la NTE.IFA
(Normas Tecnoldgicas de la Edificacién. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento).

Caracteristicas de la red de saneamiento y evacuacién de aguas
Pluviales

1. La red serd unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y
de la ordenacion.

En las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podrd permitir la evacuacion
superficial se las aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el procedimiento mds acorde
con la concepcidn y tratamiento de la calle.

2. Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird mediante rejillas. En redes separativas se descargara a través
de tuberias de didmetro no inferior a 150 mms, hacia un dren, cuneta, curso de aguas
préximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta ultima solucién se
admitird en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos
de filirado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

3. En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado,
conectdndose la rejilla en la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos
bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

4. Los dliviaderos de crecida se dimensionardn salvo justificacion expresa, para una
diluciéon 5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situardn tan
préximas como sea posible a los cauces naturales.

5. La velocidad mdxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m/seg,
pudiendo admitirse hasta 6 m/seg, a fin de evitar deposiciones de material u
estancamientos. Caso de ser inferior se exigirdn cdmaras de descarga en la cabecera
de los ramales.

En donde no exista la red de alcantarillado, ésta se halle a mds de 100 metros de
distancia de la finca o su desagie no sea posible por gravedad, las aguas residuales
se conducirdn a pozos absorbentes previa la correspondiente depuracion por medio
de fosas sépticas o estaciones depuradoras, adecuadamente disenadas vy
ejecutadas. Dentro del Suelo Urbano y de suelo urbanizable no se permitird el empleo
de este sistema. En el Suelo Urbanizable se planteard un sistema separativo de
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saneamiento.

Articulo 108. Red de energia eléctrica y alumbrado publico

1. La situacion de los centros de transformacién serd en terrenos de titularidad
privada, integrados en el entorno arquitectdonico. Sélo en el caso de centros
subterrdneos se autoriza a su instalacién en vias publicas.

Los centros de fransformacion serdn accesibles al personal y vehiculos de la
empresa suministradora.

2 Las redes de distribucion de energia eléctrica de baja tensidén y de alumbrado
publico serdn subterrdneacs.

3 En las soluciones constructivas de alumbrado publico se resolverd el nivel de
iluminacion y la uniformidad; la protfeccidon con toma de tierra de los elementos
metdlicos de la instalacién; el registro de los elementos de la red.

Articulo 109. Redes de telecomunicaciones

Todas las redes de distribucidn se readlizardn de acuerdo a la ley de
Telecomunicaciones, las nuevas redes discurrirdn por canalizaciones subterrdneas.

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN  SUELO
URBANO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 110. Suelo Urbano Consolidado

El régimen del Suelo Urbano Consolidado viene regulado en la LUCYL vy en el RUCYL,
ademds de por las condiciones del presente Titulo.

En las parcelas de Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento urbanistico serd el
resultante de la aplicacién de las Ordenanzas correspondientes.
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El derecho a edificar se adquiere mediante la concesidn de la licencia
correspondiente de acuerdo con la legalidad urbanistica.

En Suelo Urbano Consolidado, los propietarios deberdn completar a su costa la
urbanizaciéon necesaria para que los terrenos alcancen la condicidon de solar. A tal
efecto, deberdn costear los gastos de urbanizacidon precisos para completar los
servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en su caso las obras
correspondientes, y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las
alineaciones senaladas en el planeamiento.

En el Suelo Urbano Consolidado, la ordenacién se regula bdsicamente con el sistema
de dlineaciones exteriores (de edificacion o de parcela), vinculantes desde su
definicién en los Planos de Ordenacién, y mediante la asignacion para cada parcela
o solar de una Ordenanza edificatoria. Esta Ordenanza regula las condiciones de la
edificacién, su volumetria, condiciones figurativas y formales, ocupacion vy
caracteristicas tipolégicas, los usos pormenorizados, los aprovechamientos y las
condiciones de la parcela restante.

Se ha establecido una Unidad de Normalizacion, delimitada de forma que permita,
para varias propiedades, o una Unica propiedad, el cumplimiento conjunto de los
deberes urbanisticos, incluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares
y los terrenos reservados para completar las redes de servicios y regularizar las vias
publicas, completando su urbanizacion. Esta actuacion aislada de normalizacion serd
de desarrollo e iniciativa privada.

Articulo 111. Suelo Urbano No Consolidado

El régimen del Suelo Urbano No Consolidado viene regulado en la LUCYL y en el
RUCyL, ademds de por las condiciones del presente Titulo.

Dentro del Suelo Urbano, para aquellas dreas no desarrolladas completamente, bien
porgue no redunen todas las condiciones del suelo urbano o bien porque es necesario
dotarlas de sistemas locales, se delimita 1 Sector de Suelo Urbano No Consolidado
sobre el que se impone las condiciones establecidas en la Ficha pormenorizada vy se
establece en un anexo las condiciones de ordenacion detallada.

En el Suelo Urbano No Consolidado, se aplican los mismos mecanismos de regulacion
del Suelo Urbano Consolidado, delimitando los Sectores y definiendo en su interior las
Condiciones de Ordenacion General.

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado fienen derecho a completar la
urbanizacién del Sector en el que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas
resultantes alcancen la condicién de solar. Se han fijado también las condiciones de
Ordenacién detallada del Unico Sector de Suelo Urbano No Consolidado que se ha
delimitado, por lo que en el mismo queda habilitada la ejecucidon directa sin
necesidad de planeamiento de desarrollo. Si se pretenden modificar estas
condiciones se requerird la aprobacién de un Estudio de Detalle que establezca la
Ordenacion Detallada y el Proyecto de Actuacion.

Se ha establecido 1 Sector, delimitado de forma que permitan para varias
propiedades (mayoritariamente municipal) el cumplimiento conjunto de los deberes
urbanisticos, incluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los
terrenos reservados para completar las redes de servicios y regularizar las vias publicas.
Este Sector serd de desarrollo e iniciativa publica.
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CAPITULO 2. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Articulo 112. Ordenanzas en Suelo Urbano

1. Son las condiciones que, junto con las generales establecidas en los Titulos I, IV y V,
regulan los pardmetros y limitaciones a que deben aqjustarse la edificacién y el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos en funcidn de su localizacion.

2. Son de aplicacién en las diferentes obras que se realicen en las zonas grafiadas
como tal en los planos de ordenacion del suelo urbano.

3. Las condiciones particulares sobre usos incompatibles no son de aplicacién a los
usos existentes que, sin embargo, no podrdn sustituir su actividad salvo por ofra
comprendida entre los usos predominantes o compatibles de cada ordenanza.

Todas las parcelas de Suelo Urbano tendrdn asignado una categoria de ordenacion
en funcién de la cual se establecen las condiciones de uso y edificacion.

El Suelo Urbano se divide en las siguientes zonas de Ordenanza:

-R1 Ordenanza de Edificacién en Areas de Casco Tradicional. R1p Edificacion
en patios de Areas de Casco Tradicional.

-R2 Ordenanza de Edificaciéon en Areas de Ampliacion de
Casco.

-| Ordenanza de Edificacion Industrial y Agropecuaria.
-EQ Ordenanza de Equipamiento.

-EL Ordenanza de Espacios Libres PUblicos.

-VI Ordenanza de Viario PUblico.

Los aspectos que no estén regulados en estas Normas, se remitirdn a las restantes
prescripciones establecidas en el Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo vy
la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, ademds de la legislaciéon vigente
en materia urbanistica estatal y autondmica y a la legislaciéon sectorial, o a las que las
sustituyan.

Articulo 113. Ordenanza de Edificacién en Areas de Casco Tradicional (R1)

La ordenanza R1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo "R1" en los Planos de Ordenacion.

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del casco tradicional de
Fuentecantos, con la finalidad de garantizar una renovacion lo mds coherente vy
respetuosa posible con las caracteristicas del espacio consolidado, manteniendo vy
regularizando la estructura urbana de manzanas tradicionales. Tiene por objeto
regular las condiciones de edificacion de aquellas parcelas que responden de
manera mayoritaria a estructuras y tipologias arquitectdnicas tradicionales, integrando
tanto edificacién histérica como elementos renovados con diferentes grados de
adecuacién al entorno. Sus determinaciones respetan las singularidades propias del
Casco de Fuentecantos.
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El objetivo de las Normas Urbanisticas para esta zona es el mantenimiento de las
condiciones ambientales del drea definida protegiendo los elementos de interés
arquitecténico, regulando las intervenciones de restauracion, conservacion vy
rehabilitacién de aquellos edificios o conjuntos de edificios que definen la imagen del
casco fradicional, asi como en las de ampliacién y de nueva planta que puedan
autorizarse siempre que no interfieren visualmente con la edificacién primitiva y
armonizan con las caracteristicas compositivas y materiales de la edificacion existente
en el dmbito de aplicacién y regular los usos y compatibilidades.

1. Tipologia edificatoria

Parcelas de uso predominante residencial combinadas algunas veces con usos
agropecuarios, que responden a tipologias de edificacion y organizacion del espacio
de tipo tradicional, con mayor o menor grado de transformaciéon, en su mayoria de
cardcter popular, o bien edificaciones de construccién reciente integradas en el
tejido urbano preexistente. Se caracterizan por su forma de configuraciéon del espacio
urbano, con vy sin espacios libres asociados, formalizando alineaciones a via pUblica
ya sea a través de la propia edificacion o mediante los cierres de parcela por la
disposicion de la edificaciéon de forma aislada o mediante pequefias agrupaciones,
con presencia notable de los espacios libres privados, y el empleo de soluciones
materiales populares como la mamposteria de piedra (vista o revocada), coberturas
de teja cerdmica o la presencia de elementos singulares como enmarcados de silleria.

2. Condiciones de edificaciéon

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los circulos de los
planos de ordenacion, los pardmetros méximos o minimos de edificacion en este fipo
de ordenanza son:

Edificabilidad mdxima: Es el resultado de aplicar, junto con las demds condiciones
generales y particulares, los pardmetros multiplicados de
superficie ocupable y altfura que regulan esta ordenanza,
no pudiendo superar 2,5 m2/m2.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

PARCELA MINIMA: 100 m? o la inscrita en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la Aprobacion Inicial del presente
documento si ésta fuese menor.

FRENTE A VIAL MINIMO: 6 m.
@ CIRCULO INSCRITO MINIMO: 6 m.

Condiciones segregacién y agregacion: No se permitird la segregacion/agregacion
de parcelas que den lugar a parcelas resultantes con
frente o superficie inferior al minimo

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones: Serdn las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.
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Posicién de la edificacién: La edificaciéon principal se situard respetando los limites

Ocupacioén de la parcela:

Altura mdxima:

definidos en el plano de ordenacion detallada, y deberdn
garantizar en todo caso el mantenimiento del frente
urbano existente, mediante los cierres de parcela, cuando
la edificacién se retranquea respecto de la alineacion.

En aquellas manzanas en las cuales la edificacion
fradicional preexistente no forme frente a via publica
(fachada coincidente con la alineacion), se podrd
autorizar la disposicion de la edificacion en el fondo de
parcela, con patio delantero.

La superficie méxima ocupada por la edificaciéon principal,
con independencia de su posicion dentro de la parcela,
serd la definida en los planos de ordenacién. En el espacio
de la parcela no definido como R-1 se considera con la
sub-ordenanza R-1p Edificaciéon en patios de Areas de
Casco Tradicional.

7.5 metros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las traseras e interiores. Si
por circunstancias de la produccién fuese necesario una
altura mayor el Ayuntamiento podrd autorizarlo si se justifica
adecuadamente.

No guedan fuera de ordenacién las existentes que superen
esa altura y estdn permitidos los altillos existentes que
superan la altura mdxima, con los huecos tradicionales
caracteristicos del ndcleo.

En nUmero de plantas, serd de Baja + 1 y Bajocubierta.

Cuerpos volados a fachada: No se admiten cuerpos cerrados de fdbrica volados

Retranqueo a fachada:

Retranqueos laterales:

sobre la via publica pero si miradores ligeros.

Terrazas y balcones: Hasta 100 centimetros o la décima
parte del ancho de la calle (si
sobresale ala acera).

Aleros: Hasta 115 centimetros o la décima
parte del ancho de la calle (si
sobresale ala acera).

Si se permiten, si la estructura de la propiedad lo permite se
podrd edificar en el interior de la parcela.

Se permiten en parcelas con frente de fachada mayor de
10 metros en las que la edificacién podrd adosarse a una
sola de las medianeras, dejando un retranqueo minimo de
2 metros en el lateral libre. Se incluyen en éste caso las
parcelas en esquina.
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Cubierta: Pendiente mdaxima de 45 %.

Gargjes: 1 plaza por vivienda, excepto si por causas de tamano
y/o forma de la parcela, éste no se puede desarrollar en
el interior de la misma.

Estética: La disposicidon de los huecos y formas de fachada es libre,
con una adecuada relacidn entre los vanos y el macizo.

Las medianerias que hayan de quedar vistas tendrdn el
mismo fratamiento que las fachadas de la edificacion

Ofros: principal.

Si existen parcelas con frentes de calle muy estrechos, que sirven de enfrada y una
superficie en el fondo de la misma mayor que las dimensiones de parcela minima
exigidas; en las mismas se podrd edificar una vivienda en su interior, respetando el
resto de las determinaciones establecidas para esta Ordenanza y adoséndola como
minimo a uno de los laterales de la parcela.

3. Condiciones de uso

El uso predominante es el residencial con su régimen de compatibilidades vy
prohibiciones.

Usos compatibles:

El uso equipamiento se permite en todas sus categorias, el Terciario Comercio,
Hosteleria, Oficinas, Despacho profesional y en edificio exclusivo o en local de
edificacién con ofros usos.

También se permite el uso garaje y aparcamiento.
Almacén Exclusivamente en planta baja.
Espacios libres Todos En espacios no edificados. Servicios urbanos

Usos Prohibidos: Todos los demds.

Articulo 114. Intensidad De Uso o Edificabilidad

1. La asignacién de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas
condiciones sobre cada parcela.

2. Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de
Ordenaciéon. La unidad de medida es en metros cuadrados construibles por cada
metro cuadrado de suelo. El modo de aplicacién es la multiplicacién del indice por la
superficie incluida en esa ordenanza o grado. La edificabilidad total de una parcela
serd el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se pudieran encontrar en
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dmbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por las
superficies respectivas.

3. Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran
deducir que la volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacién del
indice de edificabilidad, se considera como limite mdximo el menor de los mismos.

Articulo 115. Composicién y Tratamiento de Fachadas
1. La composicion exterior de fachadas se ajustara a las siguientes caracteristicas:

a. Contardn con huecos de eje vertical dominante que formardn balcones, miradores
o solanas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas de proteccidon serdn
de cerrgjeria o balaustre y tendrdn dominante compositiva vertical formando dibujos
al modo de los histéricos en la zona.

b. No se alterard el orden y proporcién comun en los edificios del entorno.

2. Los materiales de fachada serdn los tradicionales: silleria y mamposteria de piedra
natural, ladrillo de tejar, enfoscados fratasados o revocos, coloreados con fonos
similares a las edificaciones tradicionales, en muros exteriores. No discurrirdn vistos por
fachada conductos de fibrocemento en su color.

3. En todo caso el diseno de las fachadas deberd armonizarse con los de los edificios
colindantes si existieran siempre que estos sean armodnicos con el espiritu y las
proporciones del casco antfiguo; a estos efectos se presentard un estudio compositivo
del conjunto para justificar la solucién propuesta y su aprobacion.

4. Se permiten materiales reciclados, naturales y vegetales. También se permiten
huecos mayores si es para la optimizaciéon de los recursos naturales.

Se prohiben las instalaciones vistas en fachada.
Articulo 116. Composicién y Tratamiento de Cubiertas

1- La cubierta serd plana o inclinada con dos aguas por cuerpo de la edificacion,
pudiendo llegar a tres aguas en extiremos de hilera.

2- La pendiente de la cubierta estard comprendida entre 28 % y 45 %.

3- Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacién distardn del borde
inferior de la cubierta o alero como minimo 1 m. Igualmente distarédn como minimo
Im. del borde superior o limatesa y de los bordes laterales de la cubierta. La dimensidn
madxima de los mismos serd de 1,30 x 1,50 m. no pudiendo suponer una superficie
mayor del 30% de la superficie total de la cubierta.

4- El material de cubierta serd teja curva (de cerdmica o de hormigdn) siempre en
tonos similares a los de las viviendas tradicionales. Se permitird la teja mixta incluso la
de hormigdn siempre que los tonos y aspecto sean similares a la teja tradicional, y los
diferentes tratamientos de cubiertas planas, potenciando las cubiertas planas
vegetales.

5- No aparecerdn en cubierta conductos de fibrocemento en su color.
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Articulo 117. Tratamiento de las Plantas Bajas

1- El fratamiento de las plantas bajas y la apertura de locales, se ajustard a las formulas
compositivas fradicionales del entorno. En todo caso, creard unidad compositiva con
el resto de la fachada.

2- Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan
producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se
podrd exigir la restitucion del estado original de la parte en que se actie.

3- En los fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios,
excepto en los huecos comerciales de planta baja dentro de los que se podrd insertar
anuncios y letreros que no deberdn exceder de 60 cm. de altura ni sobrepasar 1 m2 de
superficie debiendo ir siempre situados por debajo de toldos si los hubiere.

4- Se autorizardn carteles perpendiculares a fachada, banderas, de dimensidn
mdaxima 0,5 m. no luminosos y de materiales no discordantes con el entorno.

5- La solucién de diseno de la fachada de la planta baja contemplard la totalidad de
la fachada del edificio.

Articulo 118. Tratamiento del Entorno
1- Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos.

2- En las obras de urbanizacion se cuidard la integracién con el entorno en los
aspectos de diseno, materiales y mobiliario urbano.

Articulo 119. Ordenanza de Edificacién en Areas de Ampliacién de Casco(R2)

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas donde predominan las
edificaciones de nueva creacién, con uso predominante residencial, en los bordes
del nucleo vy en vacios internos del mismo en tipologias de baja o media densidad,
que no forman manzana cerrada.

1. Tipologia edificatoria

La fipologia edificatoria caracteristica de esta Ordenanza es la vivienda unifamiliar,
qgue podrd ser aislada, pareada o adosada, con las compatibilidades
correspondientes.

A. Unifamiliar Aislada, idenfificada con edificaciones residenciales en parcela
independiente, refranqueada en todos sus linderos

B. Unifamiliar Pareada, identificada con edificaciones residenciales agrupadas por
parejas, compartiendo un muro medianero y con retfranqueos en el resto de linderos
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c. Unifamiliar Adosada, formada por agrupaciones de viviendas unifamiliares con
acceso independiente, ya sea con parcelas también independientes o agrupaciones
en régimen de propiedad horizontal con elementos comunes, compartiendo muros
medianeros laterales, manteniendo espacios libres privados frontales y fraseros

2. Condiciones de edificacién

Edificabilidad mdxima:

Parcela minima:

Ocupacién de la parcela:

Frente minimo de fachada:

El resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y
alturas permitidas, no pudiendo superar 1 m2/m2

150 m2 o la actual si ésta fuese menor. Una sola vivienda
por parcela. El frente minimo de parcela serd de 7
metros.

La ocupacion no serd superior al 70%. En el resto de la
parcela no edificada, se prohiben las edificaciones de
cardcter  residencial, permitiéndose  Unicamente
edificaciones auxiliares que no superen el 30% de la
superficie libre de la parcela.

12,00 metros para vivienda aislada, 10,00 metros para

pareada y 7 metros para adosada .

Fondo mdximo edificable

Altura mdxima:

Cuerpos volados a fachada:

No se establece.

7.5 meftros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las traseras e interiores. Si
por circunstancias de la produccién, fuese necesario
una altura mayor el Ayuntamiento podrd autorizarlo si se
justifica adecuadamente.

En nUmero de plantas, serd de Baja + 1 + Bajocubierta.

se admiten cuerpos cerrados de fdbrica en la zona de
retfranqueo

Terrazas y balcones: anchura liore en la zona de

retfranqueo.

Aleros: Vuelo libre en la zona de retranqueo.

Condiciones de posicidn de la edificacién.

Alineaciones:

Son alineaciones de parcela, definidas en el correspondiente plano de
ordenacion detallada que podrdn ser modificadas si se realiza una figura de

planeamiento de desarrollo.

Retranqueos:

A la alineacidn oficial: 3 m. al frente de parcela

a los linderos laterales: 3 m. en caso de retranqueo

En Vivienda Unifamiliar aislada o pareada la alineacion se considera de
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parcela en lugar de edificacién y el retranqueo lateral si existe deberd
serde 3 m.

En hileras confinuas de viviendas no se exige retranqueo lateral
(adosadas).

La edificabilidad mdxima serd de 0,5 m2 /m2 sobre la superficie total (Bruta) del
Sector.

La aplicacion de estos valores méximos vendrd limitada por la aplicacién del resto de
las condiciones establecidas por estas Normas.

La altura de la edificacién se fija en un mdximo de 7,5 m. a la parte inferior del alero
de cubierta, debiendo cumplir no obstante las condiciones de ancho de calle
establecidas en la Normativa General

La altura de la edificacidon se medird en el frente y fondo de la misma, desde la acera
y/o el terreno natural.

Refranqueo a fachada: 3 metros.

Refranqueos laterales: 3 meftfros minimos en los casos de edificacion aislada o
pareada (en el lateral no medianero).

Retranqueo de fondo: 3 metros minimos.

Cubierta: Pendiente mdaxima de 45 %.

Gargjes: 1 plaza por vivienda en el interior de la parcela y otra en el

viario publico.

Los gargjes en planta baja, deberdn adosarse a la
edificacién y presentardn un frente mdximo a via publica

de 4 metros.

Ofras: Los refranqueos deberdn estar ajardinados, asi como los
espacios libres privados, al menos en un 30% de su
superficie.

Se respetardn los drboles de porte y edad superior a 30
anos existentes en las parcelas.

Los vallados exteriores tendrdn cardcter y tratamiento
homogéneos a lo largo de cada fachada; en las fachadas
a calle la altura mdxima es de 2,20 metros, con un
antepecho o cerramiento de fdbrica no superior a 1,6
meftros.

3. Condiciones de uso
El uso predominante es el residencial con su régimen de compatibilidades y
prohibiciones.
Usos compatibles:

El uso equipamiento se permite en todas sus categorias, el Terciario Comercio,
Hosteleria, Oficinas, Despacho profesional y en edificio exclusivo o en local de
edificacién con otros usos.

También se permite el uso garaje y aparcamiento.
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Almacén Exclusivamente en planta baja.
Espacios libres Todos En espacios no edificados. Servicios urbanos

Usos Prohibidos: Todos los demds.

4. Condiciones Estéticas

Se ajustard a lo establecido en la Normativa General. Se permitirdn, en obras de
reforma, la colocacién de cubiertas de chapa con imitacidon a teja, con todos los

remates especificos, sin dejar aislamientos a la vista.

Articulo 120. Ordenanza de Edificacion Industrial y Agropecuaria (1)

Esta Ordenanza engloba las parcelas donde predominan las edificaciones de uso
industrial y agropecuario.

1. Tipologia edificatoria

La tfipologia edificatoria caracteristica de esta Ordenanza es la edificacion de naves
aisladas
0 entre medianeras.

Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones expresadas en éste
arficulo y en las Normas, ya sea por condiciones de volumen, posicidon, estéticas o de
uso, o que vean afectadas sus alineaciones, se considerardn disconformes con el
planeamiento, excepto aquellas que expresamente se declaran fuera de ordenacién
en el capitulo correspondiente.

2. Condiciones de edificaciéon

Edificabilidad mdaxima: 0'8 m2/m2
Parcela minima: 500 m2 o la actual si ésta fuese menor. Una sola nave por
parcela.

Ocupacién de la parcela:  La ocupaciéon mdxima de la parcela es de un 80%:

En el resto de la parcela no edificada, se prohiben las
edificaciones de cardcter residencial, permitiéndose
Unicamente edificaciones auxiliares que no superen el
20% de la superficie libre de la parcela.

Frente minimo de fachada: 10 metros o el actual si éste fuese menor
Fondo mdximo edificable No se establece.

En parcelas con usos mixtos, si la planta baja es no
residencial se puede edificar un fondo mdximo de 20
metros Siempre que se cumplan las condiciones de
ocupacién mdxima y las condiciones de patio. La altura
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madaxima de las construcciones entre los 14 metros de
fondo y los 20 metros serd de 4'50 metros

Altura méxima: 9 metros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las fraseras e interiores. Si
por circunstancias de la produccion fuese necesaria una
altura mayor el Ayuntamiento podrd autorizarlo si se
justifica adecuadamente.

El nUmero de plantas, serd de Baja + 1.

Cuerpos volados a fachada: No se admiten cuerpos cerrados ni marquesinas.

Aleros: Hasta 40 centimetros.
Refranqueo a fachada: No se establecen.
Refranqueos laterales: No se establecen. En el caso de edificacion pareada o

adosada se exigird autorizacion expresa del colindante.

Refranqueo de fondo: Mayor de 3 metros.

Cubierta: Pendiente maxima de 35 %.

Gargjes: 1 plaza de aparcamiento privada por cada 100 m2
edificados.

Ofros: Las medianerias que hayan de quedar vistas tendrdn el

mismo tratamiento que las fachadas de la edificacion
principal.

3. Condiciones de uso

El uso predominante es el industrial y agropecuario con su régimen de
compatibilidades y prohibiciones.

Usos prohibidos: el uso residencial, excepto la vivienda vinculada a talleres y con un
mdximo de una vivienda por parcela.

Articulo 121. Ordenanza de Equipamiento (EQ)

Esta Ordenanza es de aplicacion en las parcelas asi calificadas en los Planos de
Ordenaciéon. Las condiciones de la misma también serdn de aplicacién en las
parcelas o solares existentes o propuestos con uso equipamiento, o aquellos de nueva
creacion, por aplicacién de los usos admisibles en cada zona de Ordenanza.

1. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria serd el que se determina para la correspondiente zona de
Ordenanza, con las particularidades permitidas para el uso equipamiento.

Los edificios existentes destinados a equipamiento publico no se considerardn fuera
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de ordenacién ni disconformes con el planeamiento, debiendo, no obstante,
programar las medidas oporfunas para adecuarse a las  Ordenanzas
correspondientes.

2. Condiciones de edificacién

Las condiciones de la edificacion serdn de aplicacidon lo determinado en la
correspondiente zona de Ordenanza, salvo para aquellos edificios ya existentes que
mantendrdn lo existente, pudiendo ampliarse (en su caso) hasta lo sefalado para la
correspondiente zona.

3. Condiciones de uso

Los usos predominantes son el equipamiento y el terciario, con su régimen de
compatibilidades y prohibiciones.

Usos prohibidos: todos los demds, excepto espacios libres, garaje y aparcamiento.

4. Condiciones de volumen.

Las condiciones de ocupacién, edificabilidad, alturas y patios serdn las necesarias
para la instalacién, siempre que se cumplan las condiciones higiénicas de ésta y de
las edificaciones colindantes, y no se provoque un impacto volumétrico negativo
sobre el medio.

5. Condiciones estéticas y constructivas.

Las condiciones estéticas y constructivas se atendrdn a lo establecido para la zona
residencial en que se ubique.

Articulo 122. Ordenanza de Espacios Libres Publicos (EL)

Esta Ordenanza es de aplicacion en los terrenos asi grafiados en los Planos de
Ordenaciéon y sus condiciones también serdn de aplicaciéon en las dreas calificadas
(existentes o propuestas) como espacios libres pUblicos.

1. Condiciones de edificacion

En los Espacios Libres PUblicos, se prohibe todo tipo de edificacidon y construccién, con
excepcion de los pequenos quioscos, templetes, pérgolas, juegos de ninos, esculturas,
ajardinamiento, mobiliario urbano, etc.

En las construcciones que se autoricen, como en las obras de urbanizacioén y jardineria
se utilizardn materiales y plantas tradicionales y se tendrd en cuenta, en todo caso, las
condiciones ambientales del enforno.

2. Condiciones de uso

Se autorizan Unicamente los usos publicos de ocio, estancia, paseo y esparcimiento,
asi como el uso de equipamiento deportivo abierto.
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Articulo 123. Ordenanza de Viario Publico (VI)

Esta Ordenanza es de aplicacién en los terrenos asi grafiados en los Planos de
Ordenacion y sus condiciones también serdn de aplicacion en las dreas calificadas
(existentes o propuestas) como viario.

1. Condiciones de edificacién

En el Viario PuUblico, se prohibe todo ftipo de edificacion y construccion.
Excepcionalmente se podrd autorizar la instalacion de pequeios quioscos, pérgolas,
juegos de ninos, esculfuras, ajardinamiento, y mobiliario urbano.

En las construcciones que se autoricen, como en las obras de urbanizacion y jardineria
se utilizardn materiales y plantas tradicionales y se tendrd en cuenta, en todo caso, las
condiciones ambientales del entorno.

2. Condiciones de uso
Se autorizan Unicamente los usos de viario, garaje y aparcamiento.

Los framos y travesias se regirdn ademds por el régimen especifico contemplado en la
normativa sectorial de carreteras.

CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

Articulo 124. Condiciones generales

1 El Suelo Urbano No Consolidado de Fuentecantos consta de 1 sector con uso
residencial, para el que se prevé su desarrollo a iniciativa Municipal. Las presentes
Normas Urbanisticas establecen la Ordenacién Detallada del Sector de Suelo Urbano
No Consolidado, por lo que en el mismo queda habilitada la ejecucién directa sin
necesidad de planeamiento de desarrollo. Este sélo serd necesario en el caso de
modificar la Ordenacién Detallada establecida.

2 Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado, en aplicacién de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, tendrdn derecho al 100% del aprovechamiento medio
del Sector.

3 En el Suelo Urbano No Consolidado, los propietarios deberdn:

a) Costear la totalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que las
parcelas resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicién de
solar, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas.

c) Proceder a la equidistribucidon o reparto equitativo de los beneficios vy
cargas derivados del planeamiento, con anferioridad al inicio de la
ejecucién material del mismo.

d) Edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamiento y la
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licencia urbanisticos.

Articulo 125. Delimitacién de los Sectores

Se ha delimitado 1 Sector de Suelo Urbano No Consolidado incluyendo una parte de
la parcela de las Eras Municipales y 1 parcela de propiedad particular, conforme a un
levantamiento topogrdfico realizado por Antonio Postigo Topdgrafos S.L. En el caso de
que alguna propiedad quedase segregada por la linea de la delimitacién, el
Ayuntamiento podrd modificar la delimitacién para incluir la finca completamente o
bien parficipar el propietario con la parte incluida.

Articulo 126. Sistemas de gestién

Salvo indicacién contraria en los Planos de Ordenacién o en las Fichas, el sistema de
gestion del Sector del Suelo Urbano No Consolidado es el de cooperaciéon, pudiendo
los propietarios proponer ofro, y cumpliendo las determinaciones de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y de su Reglamento.

Para el desarrollo del Sector se establece la Ordenaciéon Detallada que podrd
modificarse si realiza un Estudio de Detalle.

Articulo 127. Superficie, densidad y uso del Sector

En la Ficha individualizada para el Sector de Suelo Urbano No Consolidado, en Anejo
a esta Normativa, se establecen las condiciones de Ordenaciéon General que sehala
el articulo 41 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, figurando la delimitacién en
los Planos de Ordenacién, y fijondo en la Ficha la densidad mdxima y los usos
permitidos.

Se ha calculado la edificabilidad mdxima del Sector tomando como base la superficie
medida en plano. Las comprobaciones directas que acrediten diferencias
superficiales, ajustardn proporcionalmente los aprovechamientos lucrativos y las
superficies de cesién publica.

Se adjunta una tabla resumen con los cdlculos estimativos para cada uno de los
Sectores:

Sector SU-NC od SE1

Superficie Sector 7951 m2
Densidad mdaxima 0,5 m2/m2
Edificabilidad mdaxima 3975,5 m2

Uso predominante Residencial

Ordenanza Residencial R2, e Industrial

Cesiones sistemas locales:
Espacios libres publicos
530m2

Equipamiento 1400m2
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Plazas de aparcamiento:
40 (1/100 m? cons)t.

Asi mismo se plantea un anexo con la ordenacion detallada del sector.

Tabla 1. Superficie estimada por clases y categorias de suelo urbano vy urbanizable en el nicleo

Clase de suelo ?:;B)erﬂae % Superficiel
SU-C Suelo Urbano Consolidado 59643,67m?2 98,62
SU-C UNT | Suelo Urbano Consolidado - Unidad 834,33m2 1,38
de Normalizacién

TOTAL SU-C 60.478m?2 100,00
SU-NC

SE1 Suelo Urbano No Consolidado 7.951m2 1315

13.871,92m2

SUR- 31 Suelo Urbanizable 2294
TOTAL NUEVO SUELO CRECIMIENTO 36,09

Superficies medidas con sistema de informacion geogrdfica. Los porcentajes estan
calculados con respecto al Suelo Urbano Consolidado
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TITULO VII. CONDICIONES ~ PARTICULARES EN  SUELO
URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 128. Suelo Urbanizable

Las Normas delimitan un Sector en el Suelo Urbanizable, de uso predominante
residencial, al que se le asigna un aprovechamiento y unas condiciones vinculantes
de Ordenacion General y una propuesta de ordenacion detallada.

Las condiciones generales en Suelo Urbanizable son las establecidas en la legislacion
urbanistica en vigor y en el presente Titulo.

En el Sector de Suelo Urbanizable se ha propuesto la ordenacién detallada para su
desarrollo, no podrdn otorgarse licencias de edificacion sin la preceptiva aprobacion
del instrumento de Gestion Urbanistica, si se respeta la Ordenacion Detallada
propuesta en estas Normas, sin haberse cedido los terrenos de cesidn obligatoria al
Ayuntamiento y sin  haberse aprobado los correspondientes proyectos de
urbanizacion, salvo los presupuestos previstos en la propia legislacion.

Si se modifica la Ordenacién Detallada se tendrd que redactar un Plan Parcial.

Los Planes Parciales se someterdn en todo momento a la normativa de Usos de estas
Normas y podrdn dividir el Sector en Unidades de Actuacion (&Gmbitos de gestidon
urbanistica).

Las Ordenanzas y Condiciones de la Edificacién en los Planes Parciales, que
desarrollardn el Suelo Urbanizable, serdn las mismas que las definidas para el Suelo
Urbano.

Para el Sector se define en los Planos de Ordenacién y en la Ficha de la Normativa
Urbanistica determinaciones, vinculantes cuando se trata de condiciones de
Ordenacion General, e indicativas cuando se trate de elementos para la definicidén de
la Ordenacién Detallada. Posteriormente se realiza un anexo con las condiciones de
Ordenacion Detallada que serdn vinculantes si no se redacta un Plan Parcial que las
modifique.

CAPITULO 2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 129. Condiciones del planeamiento de desarrollo

Las Normas Urbanisticas Municipales delimitan un sector de Suelo Urbanizable, que se
desarmrolla en el anexo de condiciones de Ordenacion Detallada y se podrdn
modificar mediante la redaccién de un Plan Parcial.

Los Planes Parciales en su caso fienen por objeto el establecimiento de la Ordenacion
Detallada del Sector que desarrollen, segun los preceptos y los contenidos descritos en
la legislacién vigente. Los Planes Parciales podrdn dividir el Sector en Unidades de
Actuacién (dmbitos de gestidn urbanistica).
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN EL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE

Articulo 130. Condiciones generales

1 Los propietarios de Suelo Urbanizable, en aplicacion de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, tendrdn derecho a promover la urbanizacién con la Ordenacion
Detallada propuesta, por la que queda habilitada la ejecucidn directa sin
plaoneamiento de desarrollo, debiendo presentar un Plan Parcial sin modificar la
Ordenacion Detallada propuesta. Aprobado definitivamente el mismo, tendrdn
derecho al 90% del aprovechamiento medio del Sector aplicado sobre su parcela
bruta.

2 En el Suelo Urbanizable, los propietarios, una vez aprobada la Ordenacién
Detallada, deberdn:

a) Costear la totalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que las
parcelas resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicion de
solar, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, y los terrenos aptos
para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a
los propietarios.

c) Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucién material del mismo.

d) Edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamiento y la
licencia urbanisticos.

Articulo 131. Delimitacidn de los Sectores

Se ha delimitado el Sector de Suelo Urbanizable incluyendo la parcela de las eras de
propiedad municipal y ofras dos pequenas parcelas de propiedad privada para
completar la ordenacion.

Articulo 132. Sistemas de gestion

Salvo indicacién contraria en los Planos de Ordenacion o en la Ficha, el sistema de
gestion del Sector del Suelo Urbanizable Delimitado es el de cooperacién, al ser
mayoritariamente municipal, pudiendo los propietarios proponer ofro, cumpliendo las
determinaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y de su Reglamento.

Si transcurridos 8 anos desde la aprobacion de las Normas Urbanisticas Municipales no
se hubiese iniciado ningun expediente, el Ayuntamiento podrd modificar el sistema de
gestion.

Articulo 133. Supefficies, densidades y usos del Sector

En la Ficha individualizada para el Sector de Suelo Urbanizable, en Anejo a esta
Normativa, se establecen las condiciones de Ordenacidén General que senala el
articulo 41 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, figurando la delimitacion en los
Planos de Ordenacién, y fijando en la Ficha la densidad mdxima vy los usos permitidos.
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AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS

Se ha calculado la edificabilidad mdéxima del Sector tomando como base la superficie
medida en plano topogrdfico realizado por Antonio Postigo Topdgrafos que ha servido
de base para realizar la Ordenacién Detallada incluida en estas Normas.

Se adjunta una tabla resumen con los cdlculos estimativos para el Sector:

Sector SUR od S1

Superficie Sector 13.871,92
Densidad méxima 0,5 m2/m2
Edificabilidad méxima 6935,96m?2
Uso predominante Residencial

Ordenanza

Residencial R1y

Residencial R2

Cesiones sistemas locales:
Espacios libres publicos
800m2

Equipamientos 700m2

Plazas de aparcamiento:

66 1/100 m? const.
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TITULO VIII. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO
RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 134. Suelo Rustico

Segun la legislacién urbanistica en vigor (Art. 23 LUCyL), los propietarios de terrenos
clasificados como Suelo RUstico tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos
conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos,
forestales, piscicolas, cinegéticos y otros andlogos vinculados a la utilizacién racional
de los recursos naturales.

Asimismo, en Suelo Rustico podrdn autorizarse los usos excepcionales descritos en la
LUCyL y en el RUCyL, con las limitaciones establecidas para cada una de sus
categorias.

En el presente Titulo se establecen las condiciones particulares de proteccidn para las
diferentes categorias definidas de Suelo RUstico, referidas siempre a las
determinaciones de la legislacién urbanistica y a los instrumentos de ordenacién del
territorio vigentes.

Articulo 135. Concepto y categorias de Suelo RUstico

1 Se consideran como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben ser
preservados del proceso urbanizador, bien por estar sometidos a algin régimen de
proteccién especial incompatible con su urbanizacidn (carreteras, lineas eléctricas,
dominio publico hidrdulico, espacios naturales protegidos, vias pecuarias, yacimientos
argqueoldgicos, protecciones sanitarias), bien porque en dichos suelos concurren
especiales valores intrinsecos (naturales, histéricos, paisqjisticos o agropecuarios) vy
deben ser sometidos a algiun régimen especifico de proteccién. Su régimen se
ajustard a la legislacion del suelo estatal, a la legislacion autondmica aplicable, asi
como a aquella legislacion sectorial que pueda implicar limitaciones en el Suelo
RuUstico. Los terrenos que pertenecen a este tipo de Suelo estdn delimitados, segun sus
categorias, en los Planos de Ordenacion a Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su
categoria, el Suelo RUstico carece de aprovechamiento urbanistico.

2. Se definen seis categorias de Suelo RuUstico, en funcidon de los objetivos que se
pretenden conseguir en el modelo territorial que se propone, asi como por los valores
de distinta indole que aconsejan su proteccién en cada caso y de acuerdo con lo
establecido en la legislacion autondmica. Son:

-Suelo Rustico Comun (SR-C).
-Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR-EU)
-Suelo RuUstico con Proteccién de Infraestructuras (SR-PI)
-Suelo RuUstico con Proteccidn Agropecuaria (SR-PA)
-Suelo RuUstico con Proteccién Cultural (SR-PC).
-Suelo RuUstico con Proteccién Natural (SR-PN).
Suelo Rustico con Proteccién Natural Vias Pecuarias (SR-PN)Vp.
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Suelo RUstico con Proteccion Natural Cauces y Arroyos (SR-PN-Cal).

Articulo 136. Condiciones generales del Suelo RUstico

1 Se definen con cardcter genérico y para todos los terrenos clasificados como
Suelo RuUstico en el término municipal de Fuentecantos las condiciones de uso,
parcelacién y edificacion, que serdn de aplicacion bdsica en dichos suelos. El Suelo
RUstico con Proteccién deberd, ademds, cumplir con las condiciones especificas
establecidas en cada caso.

2 El régimen de deberes y limitaciones de los propietarios del Suelo Rustico serd
el definido por el articulo 24 de la LUCyL., y desarrollado en el RUCyL, con las
particularidades definidas a continuacion.

3 En Suelo RUstico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en
ningun caso puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
cualqguier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar
naturaleza. Las actividades autorizables en ningdn caso conducirdn a la formaciéon de
nUcleo de poblacion.

Articulo 137. Régimen General del Suelo RUstico

1. De conformidad con lo que prescribe el articulo 23 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en Suelo Rustico los propietarios tienen derecho a usar, disfrutar y
disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquiera de los usos no constructivos vinculados a la
utilizacion de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza ristica de los
terrenos, tales como la explotacidén agricola, ganadera, forestal, piscicola vy
cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas,
turisticas y similares que sean propias del suelo rustico.

2. Ademds de los anteriores, en suelo rUstico podrdn autorizarse mediante el
procedimiento previsto en la Ley, los usos excepcionales y construcciones que
establece el articulo 23.2 LUCyL y sus concordantes reglamentarias, atendiendo a su
interés publico, a su conformidad con la naturaleza rUstica de los terrenos vy a su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial.

3. Los tipos de las construcciones habrdn de ser adecuados en su condicién aislada,
conforme a las normas que el plan establezca, quedando prohibidas las edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas.

4. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rdsticos
no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria, sin que en ningun caso puedan dar lugar a la formacién de nucleos de
poblacién.

Articulo 138. Aprovechamiento Urbanistico en Suelo RUstico

Cualguiera que sea su categoria, el suelo ristico carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre
él impusieran estas Normas o las que se dedujeran por aplicacién posterior de las
mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales limitaciones
no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rdstico que les es propio por su
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explotacion efectiva, o no constituyeran una enajenacion o expropiacion forzosa del
dominio.

VIIl. CAPITULO I. Condiciones generales de los usos en Suelo RUstico
Articulo 139. Usos caracteristicos en Suelo RUstico

Son usos caracteristicos todos los usos no constructivos directamente relacionados con
las actividades de produccidn agropecuaria forestal y ecoldgica, tal y como se
recogen en la legislacién urbanistica.

Articulo 140. Usos excepcionales en Suelo RUstico

1. Sin perjuicio de las limitaciones contenidas en cada una de las categorias de Suelo
Rustico, se permifirdn construcciones Unicamente cuando se encuentren vinculadas a
los siguientes usos del terreno:

a) Explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

b) Obras publicas e infraestructuras en general.

2. Previa justificacion, podrdn autorizarse edificaciones vinculadas a los usos siguientes,
siempre que sean compadatibles con el régimen de proteccion asignados por su
categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por
la legislacién sectorial:

a) Actividades extractivas.

b) Asentamientos fradicionales

c) Equipamientos y servicios urbanos.

d) Ofros usos, dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados
al ocio o de cualquier ofro fipo, que puedan cualquiera de ellos ser considerados de
interés puUblico, segun lo establecido en el art 57 inciso g del RUCYL.

3. De acuerdo con lo establecido en la presente Normativa, en Suelo RUstico podrdn
autorizarse construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada siempre que se
encuentren vinculadas a alguno de los usos permitidos en esta clase de suelo.

Articulo 140. Usos excepcionales en Suelo RUstico

1. Son usos y construcciones excepcionales en Suelo Rustico y autorizables de acuerdo
con el procedimiento previsto, los siguientes:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacidon agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

b. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o fierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

c. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacién y servicio, entendiendo
como tales:

i. El fransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
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ii. La produccién, fransporte, fransformacion, distribuciéon y suministro de energia.

ii. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

iv. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

v. Larecogida y fratamiento de residuos.

vi. Las telecomunicaciones.

vii. Otfros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial

d. Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas

las necesarias para la obtencidon de los materiales de construccidon caracteristicos del

propio asentamiento.

e. Construcciones desfinadas a vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacion
agropecuaria gue no formen un nuevo ndcleo de poblacion.

f. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

g. Ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier fipo, que puedan considerarse de interés publico:
i. Por estar vinculados a cualguier forma de servicio pUblico.

ii. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos,
ventilacién u ofras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

2. Los usos y construcciones senalados en el apartado anterior serdn, en cada
categoria de Suelo Rustico, permitidos, autorizables o prohibidos de acuerdo con lo
previsto en la legislacién urbanistica y en este instrumento de planeamiento.

Articulo 141. Actividades extractivas

1. Cumplirdn los requisitos exigidos por la legislaciéon vigente.

2. El proyecto que acompane a la solicitud de licencia deberd precisar extension vy
limites del terreno reflejando edificaciones e infraestructuras existentes, caracteristicas
de la explotacion, uso y drea de comercializacién e instalaciones, condiciones para
proteccién del medio ambiente y restituciédn del terreno natural.

Articulo 142. Uso industrial

1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la
actividad, y demds normativa sectorial o general que les sea de aplicacién.

2. Los proyectos de actividades industriales deberdn prever las medidas

compensatorias por la actividad que exija la normativa medioambiental y, en todo
caso, las barreras arboladas adecuadas y proporcionadas a la industria a instalar.
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Articulo 143. Régimen general de los usos en Suelo Rustico

1 Con cardcter general, se consideran usos conformes a la naturaleza del Suelo
Rustico los agricolas, ganaderos, forestales, piscicolas y cinegéticos y otros andlogos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Articulo 144.

Articulo 145. Condiciones asociadas a la defensa, proteccién y reserva de
infraestructuras y cauces naturales

1. Sin perjuicio de la normativa especifica, sectorial y concurrente, que aplique cada
organismo competente en cuanto a proteccidn y servidumbres de la edificacion y de
las instalaciones en relacion con las infraestructuras viarias y cursos de agua, las
presentes Normas establecen:

a) La proteccion sistemdatica de todos los caminos publicos del municipio de
Fuentecantos, que se mantendrdn como tales, quedando prohibidos todos
los cierres o vallados que impidan la libre circulaciéon. Los propietarios de
parcelas limitrofes garantizardn la no invasiéon por cultivos u otros usos de los
caminos reconocidos como tales en el Catastro de RuUstica vigente vy
plasmados en los Planos de Ordenacion del término. En todo caso
cumplirdn el art. 54 del Reglamento de Urbanismo haciendo extensivo el
vallado a 4 m. del eje o 3 m. desde el limite exterior incluso para vallas que
no tengan materiales opacas para permitir el paso de fractores,
cosechadoras, etc.

b) La aplicacién complementaria de las siguientes condiciones de proteccién
y refranqueos de infraestructuras y cauces para las actuaciones aisladas
de construccion de edificios e implantacion de instalaciones en Suelo
Rustico:

- Bandas libres de toda construccion o instalaciones: en las zonas de
dominio publico de las carreteras, o franjas de tres metros a cada lado de la vig,
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacién.

- Bandas libres de obras o de otros usos que no sean compatibles con la
seguridad vial, y previa autorizacion del érgano fitular de la carretera: en las zonas de
servidumbre de las carreteras, o franjas de ocho metros a cada lado de la via,
medidos desde las aristas exteriores de la explanacion.

- Bandas sometidas a previa autorizacidon del érgano titular de la
carretera, para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales: en
las zonas de afeccidn de las carreteras, o franjas de 30 metros a cada lado de la via,
medidos desde las aristas exteriores de la explanacion.

- Bandas libres de edificacion: en las franjas de 18 metros a cada lado de
la via en las carreteras, medidos desde la arista exterior de la calzada mds préxima.

- Caminos locales y vecinales: bandas libres de edificacién o instalaciones
de 12 metros a linderos cuando exista cerramiento o de 16 metros respecto
al eje del camino, cuando no existan cerramientos, bandas en las que
guedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de
Edificaciones o implantacion de instalaciones.
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- Bandas libres de obras o de ofros usos que no sean compatibles con el
paso, y previa autorizacién del Organismo de cuenca: en las zonas de servidumbre de
los cauces, o franjas de 5 metros a cada lado de las mdrgenes.

- Bandas sometidas a previa autorizacion del Organismo de cuenca,
para ejecutar cualquier fipo de obras e instalaciones fijas o provisionales:

en la zonas de policia de los cauces, o franjas de 100 metros a cada lado
de las mdrgenes.

- Zonas inundables: bandas libres de edificacibn o instalaciones
correspondientes a las lineas de mdxima crecida de 500 anos, en las que
qguedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de
Edificaciones o implantacion de instalaciones fijas.

- Tendidos eléctricos aéreos: bandas libres de edificacidn o instalaciones
medidas a partir de la proyeccién vertical sobre el terreno del eje del
tendido, de ancho variable segun el tipo de tendido y de acuerdo con la
legislacidn sectorial y en las que quedan prohibidas las actuaciones
aisladas de construccién de Edificaciones o implantacion de instalaciones.

2. Serdn de aplicacién con cardcter subsidiario todas las determinaciones de la
Normativa sectorial aplicable.

Articulo 146. Condiciones en las zonas inundables

] En aquellas zonas que en los Planos de Ordenacién en las determinaciones del
Organismo de cuenca o de acuerdo a los estudios especificos que en cada caso se
realicen vengan senaladas como zonas inundables queda prohibida la construccién
de nuevas edificaciones o implantacion de instalaciones fijas. Podrdn habilitarse en los
mismos equipamientos deportivos abiertos y dreas recreativas con instalaciones
facilmente evacuables, compatibles con la categoria de Suelo Rustico en cada caso,
al margen de los usos agropecuarios y forestales. Los proyectos de construccidn
deberdn ser informados favorablemente por la Confederacion Hidrogrdfica del Duero,
y autorizados en el caso de afectar a la zona de policia, previamente al inicio de las
obras.

Articulo 147. Proteccidn de los cauces superficiales

Proteccion de cauces de agua

Serd de aplicaciéon la Normativa reguladora del Dominio Publico Hidrdulico vy el Uso de
Aguas, Ley 29/1985 de 2 de Agosto.

1 Queda prohibido efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al
agua, que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo, y en
particular la realizaciéon de cualquier actuacidon que provogque el relleno o
aterramiento del dominio publico hidrdulico, impida el normal curso de las aguas por
los cauces de los rios y arroyos, como acumulacion de materiales o movimientos de
tierras, o suponga una alteracién apreciable en la red natural de drenaje. Asimismo, se
prohiben cualquier tipo de actuaciones de dragado o rectificacién de los cauces que
alteren su perfil y sinuosidad, excepto en las situaciones y condiciones senaladas en el
articulo anterior.

Topografia y Cauces
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No serdn alterados por actividades, instalaciones que representen un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simplemente perdida de tapiz
vegetal.

Se prohiben los movimientos de fierras, salvo los necesarios para la ejecucion de las
obras de las instalaciones y edificaciones autorizadas, y siempre que a su conclusion
se realicen los tratamientos requeridos para su correcta incorporaciéon al paisaje.

Proteccion de Arbolado

En zonas de explotacién forestal comercial se permite la tala con las condiciones
establecidas en la legislacion vigente. En las dreas deforestadas se procederd a la
conveniente repoblacién, debiendo cubrir una superficie igual a la ocupada por los
ejemplares que se hayan cortado y ofras especies autorizadas.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN
SUELO RUSTICO

Articulo148. Parcelaciones en Suelo Rustico

1. En Suelo RUstico solo podrdn realizarse parcelaciones rUsticas y estas deberdn
ajustarse a la legislacién agraria.

2. No podrdn realizarse parcelaciones risticas con tamano inferior a la unidad minima
de cultivo que corresponda en aplicaciéon de la legislacion agraria.

3. En el caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion rUstica
requieran y originen presencia permanente de personas deberd justificarse que las
parcelas disponen de acceso rodado, suministro de agua potable y energia eléctrica
y saneamiento que garantice la salubridad de la zona.

4. Los cerramientos de parcela si tienen partes macizas u opacas, deberdn ejecutarse
hasta una altura no mayor de 0,80 m, y en todo caso no serdn de altura superior a 3,00
m. En todo tipo de cerramientos con cimentacion (Excepto la malla ganadera con
palos de madera hincados), o cualquier otro tipo de construccién, deben situarse a
una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de las carreteras, camino,
canadas y demds vias publicas. Si el limite no estuviera definido deben situarse a una
distancia minima de cuatro metros desde el eje de las citadas vias o las distancias
minimas que marguen la normativa sectorial.

Articulo 149. Prohibicién de parcelaciones urbanisticas
1. Se considera parcelacion urbanistica a la divisidén simultdnea o sucesiva de terrenos

en dos o0 mds nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el
fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende
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que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas
urbanas.

2. Por la propia naturaleza del Suelo Rustico quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. No podrdn readlizarse parcelaciones al amparo de la
unidad minima de cultivo que impliguen transformacion de la naturaleza ristica de los
terrenos o constituyan nicleo de poblacién.

3. Se considera que se producen fransformaciones de la naturaleza ristica de los
terrenos cuando se den alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las caracteristicas de pavimentacion, secciones y tfrazado del viario de acceso
sea propio de las dreas urbanas por el acabado de las capas de rodadura, existencia
de bordillos y aceras, alumbrado publico, etc...

b. Que los cerramientos de fincas se realicen con los acabados y remates elaborados,
rejuntados, impostado, efc...

c. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas por su forma y
materiales, o no estén en armonia con las edificaciones fradicionales rusticas de la
zona.

d. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso diferente del
agropecuario.

Articulo 150. Parcela minima

1. A los efectos de edificacién, y sin perjuicio de la que se fije para los distintos usos
permitidos (especialmente los agricolas, ganaderos y vinculados a las obras publicas),
se considera parcela minima la que tuviere 2500 m? con anterioridad a la aprobacién
inicial de las normas Urbanisticas Municipales segun datos registrales o en su defecto
catastral.

2. A los efectos de segregacion o divisidn de fincas, se estard a lo dispuesto con
cardcter general en esta Normativa. En la Legislacién Sectorial agraria aplicable en el
momento (UMC).

Articulo 151. Depésitos al aire libre
1. Deberdn localizarse en dreas degradadas.

2. En todo caso, se tendrd en cuenta en su localizacién su influencia sobre el paisaje
tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se
rodearan de pantallas protectoras de arbolado. No serdn visibles desde las vias de
acceso alos nicleos.

3. No se permitird la localizacidén o apilamiento de vehiculos o materiales de forma
gue impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningin
caso la altura de 3 m. sobre las rasantes del terreno. Se respetara una franja de 10 m,
a lo largo de todo el perimetro, la cual deberd quedar libre de depdsitos.
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4. Resolverdn a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso de
posibles vertidos residuales.

Articulo 152. Condiciones generales de las edificaciones en Suelo Rustico

1. Cumplirdn en todo caso la legislacion sectorial que les sea de aplicacién. Se
prohiben expresamente las grandes naves ganaderas de mds de 500 cabezas de
ganado bobino o su equivalente en UGM, asi como las de fratamiento de residuos
nucleares.

2. Las edificaciones, por su funcionalidad especifica, cumplirdn las condiciones que les

sean de aplicacién de las que se establecen en esta normativa para los suelos
urbanos.

Articulo 153. Edificaciones permitidas en Suelo RUstico

1 Sin perjuicio de las limitaciones contenidas en cada una de las categorias de
Suelo RuUstico, se permitirdn construcciones e instalaciones Unicamente cuando se
encuentren vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola vy
cinegética.

2 Previa justificaciéon, podrdn autorizarse edificaciones vinculadas a los usos
siguientes:

a) Ejecucioén, conservacion y servicio de las obras publicas e infraestructuras en
general.

b) Equipamientos y servicios urbanos.

c) Instalaciones de utilidad puUblica e interés social.

d) Actividades extractivas.

e) Acampada.
3 De acuerdo con lo establecido en la presente normativa, en Suelo Rustico
Comun podrdn autorizarse edificios destinados a vivienda unifamiliar aislada siempre
gue se encuentren vinculados a alguno de los usos permitidos en este fipo de suelo.
4 Serdn de aplicacién, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia
edificatoria, las Condiciones de Edificacién definidas en esta Normativa para el Suelo

Urbano.

5 En el Suelo Rustico todos los cierres serdn transparentes o vegetales, con una
altura maxima de zdécalo de 80 centimetros.

Articulo 154. Condiciones de la edificacién destinada a la produccién agropecuaria

1. La edificacion cumplird las siguientes condiciones:
A) Casetas destinadas a aperos
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a) Separacién a linderos: 3 metros.
b) Superficie construida: menor de 25 mQ.

c) Altura mdéxima: 3,50 metros a cornisa.

Estas construcciones podrdn instalarse en cualquier parcela con explotacion

agropecuaria.

B) Invernaderos y viveros

Cumplirdn las condiciones a) y c) del apartado anterior, sin limitaciéon en la ocupacion
de la finca. La parcela minima serd de 1.000 m2. o la existente

Su ejecucioén se realizard con estructura ligera facilmente desmontable, cubierta con
materiales traslicidos.

C) Naves ganaderas (Se prohiben las naves PARA GRANDES EXPLOTACIONES
GANADERAS sin perjuicio de lo expresado en la Normativa Sectorial aplicable)

a) Separaciéon a linderos: 5 metros.

b) Separacion minima del Suelo Urbano: 1000 metros, medidos en
cualguier direccidon desde cualquiera de los bordes de la edificacion
para la que se solicita la licencia.

c) Parcela minima: 1.000 m'.

d) Ocupacion mdxima: 50% para parcelas inferiores a 2.000 m2, 40% para
parcelas de hasta 5.000 m2 y 30% para parcelas de mds de 5.000 mz,

con un mdéximo de 2.000 m2 por edificacién en planta. No obstante se
podrd llegar hasta el 70% de ocupacién de la superficie de parcela con
el resto de elementos construidos de la instalacion (balsas, estanques,
rediles...) siempre que éstos no tengan cerramientos verticales opacos
ni cubiertas, salvo por necesidades técnicas justificables e
imprescindibles para el desarrollo de la actividad.

e) Longitud méxima de frente de fachada continua al camino de acceso:
30 metros.

f)  Altura maxima: 7,00 metros a cornisa.

D) Almacenes de materias y productos derivados o vinculados a la explotacion
agropecuaria

La altura mdxima serd de 9,00 metros a cornisa, salvo elementos puntuales
debidamente justificados, y no se establece separacién minima del Suelo Urbano.

Cumplirdn los demds requisitos del apartado anterior C) Naves ganaderas.

2. Los proyectos de edificacién cumplirdn las disposiciones de cardcter sectorial de
aplicacion, y serdn sometidos a informe de la Administracidon competente en materia
agropecuaria. En cualquier caso, el proyecto deberd contener la solucién adoptada
para absorcidn o reutilizacidon de materias orgdnicas, que en ningun caso podrdn ser
vertidas al aire libre sin fratamiento apropiado.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 85




0
Juntade
WP Castilla y Leén
Conseietiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

e) Aserraderos, Industrias Forestales o de transformacion de la madera

- Superficie méxima de ocupacién: 25%

- Altura méxima: 7 m. 2 plantas

- Separacién a linderos: 5,00 m.

- Parcela minima: 8.000 m2
Articulo 155. Condiciones de la edificacién vinculada al servicio de las obras publicas

Los proyectos de edificacién vinculadas a las obras publicas cumplirdn las
disposiciones de cardcter sectorial de aplicacion, por lo que serdn sometidos a
informe de la Administracion titular de la obra publica a que van vinculada.

Con cardcter general, exceptuando los parques de obras de propiedad publica,
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Separacién a linderos: 5 metros.

b) Separacidon minima del Suelo Urbano y Urbanizable: 200 metros, medidos en
cualguier direccion desde cualquiera de los bordes de la edificaciéon para
la gue se solicita la licencia.

c) Parcela minima: 1.500 m-.
d) Ocupaciéon maxima: 70%, con un mdaximo de 2.000 m’ por edificacién en

planta.

e) Altura maxima: 4,50 metros a cornisa.

Articulo 156. Condiciones de la edificacién vinculada a actividades declaradas de
utilidad pUblica e interés social, equipamientos y servicios urbanos en Suelo Rustico

Se cumplirdn las condiciones que establezca la legislacidn sectorial. La edificacién
cumplird ademds las siguientes condiciones:

a) Separaciéon a linderos: 5 metros.

L 2 ., .
b) Parcela minima: 5000 m, con la excepcidon de las infraestructuras de
radiocomunicacién, para las que no se exige parcela minima ni ocupaciéon
mdaxima. En el caso de equipamientos y servicios urbanos publicos, podrd

. 2 . . .
reducirse hasta 1.500 m , o suprimirse de manera excepcional con la previa
declaracién de utilidad publica e interés social.

c) Ocupacion mdaxima: 20%, con un mdximo de 2.000 m’ por edificacion en
planta. En el caso de equipamientos y servicios urbanos publicos, la
ocupacion podrd ampliarse hasta el 40%.

d) Altura mdxima: dos plantas y 7,00 metros a cornisa.
Articulo 157. Condiciones de la edificacién de vivienda unifamiliar aislada

1. No se podrd construir ninguna edificacién destinada a uso residencial en parcelas
qgue cumplan alguna de las condiciones siguientes:
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a) Parcelas cuya proximidad al Suelo Urbano y Urbanizable sea menor de 200
metros, medidos en cualquier direccidon desde cualquiera de los bordes de
la edificacién para la que se solicita la licencia.

b) Parcelas situadas frente a vias publicas, con anchura de rodadura superior
a dos metros, no inscritas en el Catastro y sin uso agropecuario.

c) Parcelas que carezcan o en las que no se garanficen mediante proyecto
especifico los servicios de agua potable, de evacuacion de aguas y de
energia eléctrica.

d) Parcelas con edificaciones preexistentes, o en proyecto con licencia
concedida, proximas y a menos de 250 metros lineales medidos desde el
centfro de la vivienda, salvo en el caso de las naves agropecuarias a las
gue la vivienda esté vinculada.

2. La parcela no podrd ser edificada si no cumple las siguientes condiciones:

a) Afectacion del terreno o parcela a la edificacion, acreditdndose
registralmente la cualidad de indivisible.

b) Retranqueos de la edificacién, con respecto a los limites de la propiedad,
establecidos para cada tipo de edificacion.

c) Un tamano minimo de parcela igual o superior a 10.000 m2 en regadio vy
40.000 m2 en secano (unidades minimas de cultivo).

3. Las viviendas no podrdn construirse en tipologias de vivienda colectiva y deberdn
adaptarse al entorno, adecuando su implantacidn y respetando el relieve, la
vegetaciéon vy los cursos de agua preexistentes.

4. Se cumplirdn las condiciones generales higiénicas de vivienda de Suelo Urbano.
5.Con cardcter general, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Separacién a linderos: 5 metros.
b) Parcela minima: la establecida anteriormente.
c) Ocupacion vy superficie construida mdxima de la edificacidn con uso

. . 2 2 .. 2
residencial: 1 m para cada 100 m de parcela, con un maximo de 400 m,
incluida la superficie de construcciones anejas como merenderos, cuartos
de aperos o similares.

d) Altura mdxima: dos plantas y 7,00 metros a cornisa.

6. El proyecto de edificacion asegurard con documentacién técnica suficiente el
conftrol del impacto de su instalacién, en especial la garantia de solvencia técnica y
ambiental de sus suministros de servicios bdsicos y de sus vertidos.

Articulo 158. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccién industrial o
de energia, incompatibles con la implantacion urbana

1. La edificacién cumplird las siguientes condiciones:
a) Separacion a linderos: 20 metros.

b) Separacién minima del Suelo Urbano y Urbanizable: 200 metros, medidos en
cualguier direccion desde cualquiera de los bordes de la edificacién para
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la que se solicita la licencia.

Separacidén de cualquier edificacion con ofro uso: 100 metros, medidos en
cualguier direccion desde cualquiera de los bordes de la edificacidon para
la que se solicita la licencia.

. 2 ., .
Parcela minima: 3.000 m, con la excepcion de las infraestructuras de
produccién de energia eléctrica de origen renovable, especialmente
fotovoltaico, para las que no se exige parcela minima ni ocupacién
mdaxima.

Ocupaciéon mdaxima: 20% de parcela, con un mdximo de 2.000 m2 por
edificacion en planta.

Alfura mdxima: 9,00 metros a cornisa, salvo elementos puntuales del
proceso de produccién debidamente justificados.

La parcela se arbolard perimetralmente.

Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial vy
agropecuario se senalan en estas Normas para Suelo Urbano.

2. Con cardcter general, en relacion a la ubicacién de determinadas industrias que
por su elevado potencial contaminante son consideradas no compatibles con los usos
definidos por estas Normas, no serd autorizable en todo el término municipal la
instalacion de ninguna nueva actividad incluida en alguna de las relaciones

siguientes:

Grupo A del Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccidon de la atmdsfera.

Clase 3 del Anexo IV del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio PuUblico Hidrdulico, excluida
zootecnia.

Establecimientos sujetos al Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el
qgue de aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intfervengan sustancias peligrosas.

Instalaciones de vertido e incineracién de residuos recogidas en la Orden
Ministerial por la que se publican las operaciones de valorizacién vy
eliminacion de residuos (cédigos D1, D2, D3, D4, D5, Dé, D10, D12 y R1).

La inclusion de una actividad en alguna de las relaciones citadas podrd determinar el
informe urbanistico municipal negativo en el procedimiento de tramitacion de la
autorizacion ambiental integrada o licencia ambiental, segin lo dispuesto en la
legislacién estatal y autondmica de prevencion de la contaminaciéon. En todo caso, la
distancia minima de estas actividades a Suelo Urbano serd de 1.000 metros.

Articulo 159. Condiciones de la edificacién vinculada a las actividades extractivas

1. La edificacion cumplird las siguientes condiciones:

a) Separacion a linderos: 20 metros.

b) Separacién minima del Suelo Urbano: 500 metros, medidos en cualquier

direccion desde cualquiera de los bordes de la edificacién para la que se
solicita la licencia.
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c) Separacion de cualquier edificacidn con ofro uso: 100 metros, medidos en
cualguier direccidon desde cualquiera de los bordes de la edificacién para
la que se solicita la licencia.

d) Parcela minima: 5.000 m20 la existente

e) Ocupacion mdéxima: 10% de parcela, con un mdéximo de 2.000 m2 por
edificacién en planta.

f)  Altura mdxima: 9,00 metros a comisa, salvo elementos puntuales del
proceso de produccién debidamente justificados.

g) La parcela se arbolard perimetralmente.

h) Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial vy
agropecuario se senalan en estas Normas para Suelo Urbano.

2. La implantacion de cualquier edificacion o instalacidon minera deberd atender la
normativa sectorial aplicable, incluidas las estrategias medioambientales que se
establezcan en canteras, explotaciones de dridos o similares para la amortiguacion
del impacto y la restauracién del paisaje.

Articulo 160. Condiciones de la edificacién vinculada a la acampada
La edificacion cumplird las siguientes condiciones:

a) Separacién minima del drea de acampada a linderos: 5 metros.

b) Parcela minima: 2000 m’,

c) Ocupaciéon mdaxima: 10% por la edificacion y 70% por el drea de acampada. Se

prohibe la instalacidon permanente de tiendas.
d) Altura méxima: 4,50 metros a cornisa y 1 planta.

e) La parcela se arbolard perimetralmente.
Los proyectos deberdn cumplir las condiciones generales de la legislacién sectorial.

Articulo 161. Condiciones de la edificacion vinculadas a Centros Asistenciales y
Edificios Hosteleros de Turismo Rural

a) Condiciones de las edificaciones vinculadas a Centros Asistenciales y sanitarios
- Se construirdn en parcelas superiores a 5.000 m2

- La ocupaciéon en planta mdxima serd de 25 %

- Altura méxima: 7,00 m. 2 plantas.

- Separacién a linderos: 20,00 m.

b) Edificios hosteleros destinados al turismo rurall

-Parcela minima de 2.000 m2
- Altura: 7 m. 2 plantas
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- Retranqueos minimos: 5 m.
Ocupacién en planta méxima 25 %

Se podrdn reconvertir antiguas majadas o tenadas para actividades relacionadas con
turismo rural.

El nUmero minimo de plazas de aparcamiento deberd estar resuelto de la siguiente
manera:

- Estardn situadas dentro de la propia parcela.

- Para uso de hostal habrd 1 plaza por cada habitacién y 1 plaza cada 100 m2
construidos.

- Para uso de restaurante habrd 1 plaza por cada 25 m2 construidos.

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE
SUELO RUSTICO

Articulo 162. Suelo RUstico Comun (SR-C)

] Se incluyen en esta categoria los terrenos que deben ser preservados de la
urbanizaciéon para los que no es necesario su inclusion en ninguna categoria de
proteccién especifica de las recogidas en esta normativa.

En el Suelo Rustico Comun se permiten los usos y construcciones establecidos en el
Reglamento de Urbanismo.

Las condiciones especificas para cada uno de los usos permitidos o sujetos a
autorizacion se describen en el Titulo VIII. CAPITULO |.

2 Se consideran usos conformes a la naturaleza del Suelo RUstico Comun la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

3 Son usos permitidos en Suelo Rustico Comun las construcciones e instalaciones
vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, segin
lo establecido en esta normativa, con la excepcion de los cercados o cerramientos
cinegéticos.

4. Son usos autorizables en Suelo Rustico Comun:

a) Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio.

b) Los equipamientos y servicios urbanos.

c) La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con lo establecido en esta
normativa.

d) Los usos comerciales, industriales y de almacenamiento que deban

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTECANTOS ENERO 2021 90




ey
Junta de
WP Castilla y Leén
Consgistiade Fomento NORMATIVA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE FUENTECANTOS Normas Urbanisticas Municipales
Fuentecantos (Soria)

emplazarse en Suelo Rustico por sus especificos requerimientos en materia
de ubicacidon, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

e) Las actividades extractivas, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

f)  Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacién.
g) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.
h) Los usos vinculados a centros asistenciales y sanitarios.

5. Son usos prohibidos en Suelo Rustico ComuUn los no citados en los apartados
anteriores, las naves para grandes explotaciones ganaderas y las de tratamiento de
residuos nucleares, sin perjuicio de lo establecido en la Normativa sectorial.

Articulo 163. Suelo RUstico de entorno urbano (SR-EU)

Se ha incluido en esta categoria una masa forestal a proteger junto a la fuente y
lavadero. El régimen de proteccién es el siguiente:

a) Estardn permitidas las obras publicas e infraestructuras en general, y las
construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucién, conservacion y
servicio.

b) Estardn prohibidos:

1° Las actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la
extraccion de dridos o fierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a las mismas.

2° Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
constfrucciones e instalaciones vinculados a los mismos.

3° Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.
Articulo 164. Suelo RUstico con Proteccién de Infraestructuras (SR-PI)

] Todos los suelos no urbanos ocupados por carreteras e infraestructuras
energéticas lineales que atraviesan el término municipal, en los terrenos incluidos en el
dominio publico vy las servidumbres de paso, respectivamente, ubicada en el término,
se consideran por estas Normas como Suelo RuUstico con Proteccidon de
Infraestructuras.

2 A los efectos de su delimitacién, prevalece la definicidén legal de la linea de
edificacién y la servidumbre de paso incluida en la normativa sectorial
correspondiente sobre la grafiada en Planos, que debe considerarse indicativa y no
limitafiva.

3 Dichos espacios estardn sujetos a las limitaciones al uso que establecen las
normativas sectoriales especificas. En todo caso, en esta categoria de suelo son
autorizables las construcciones e instalaciones necesarias para la  ejecucion,
conservacion y servicio de la infraestructura que motive la proteccién, quedando
prohibida la publicidad visible desde la zona de dominio pUblico de las carreteras, de
acuerdo a lo previsto en la normativa sectorial.
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Asi mismo incluye el Canal de Buitrago como infraestructura creada para el regadio
en la comarca.

Articulo 165. Suelo RUstico con Protecciéon Agropecuaria (SR-PA)

1 Se incluye en esta categoria la Dehesa del Municipio. La proteccién otorgada
a estos terrenos responde a criterios productivos, paisajisticos y de prevencion de
riesgos naturales (inundabilidad).

2 Se consideran usos conformes a la naturaleza del Suelo RUstico con Proteccidon
Agropecuaria la explotaciéon agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
3 En esta categoria de Suelo RuUstico sdlo se permiten las construcciones e

instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola vy
cinegética, segun lo establecido en esta normativa.

4 Son usos autorizables en Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, previo
informe favorable del Ayuntamiento:

a) Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio, cuando estén previstas en la planificacion sectorial o en
instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico.

b) Los equipamientos y servicios urbanos publicos, cuando estén previstos en
la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico.

c) Las infraestructuras de produccidn de energia eléctrica renovable,
especialmente las de origen fotovoltaico.

5. Son usos prohibidos en Suelo RUstico con Proteccidén Agropecuaria los no citados en
los apartados anteriores.

Articulo 166. Suelo RuUstico con Proteccién Cultural (SR-PC)

1 El Suelo Rustico con Proteccidn Cultural engloba el dmbito de los yacimientos
arqueolégicos inventariados fuera del Suelo Urbano en el término municipal, de
acuerdo con la legislacién sectorial, recogidos asimismo en el Catdlogo Arqueoldgico
de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

2 A los efectos de su delimitaciéon, prevalece la detallada en el Estudio
Arqueoldgico incluido en las presentes Normas sobre la grafiada en Planos, que debe
considerarse indicativa y no limitativa.

3 Son usos autorizables en Suelo Rustico con Proteccidén Cultural las obras
publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamiento
urbanistico. Previamente a su autorizacion, estos proyectos deberdn ser informados
por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, al efecto de indicar los estudios
arqueoldgicos previos necesarios que sed preciso ejecutar para que la Comisidn
establezca la viabilidad del proyecto y, en su caso, determinar las medidas
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correctoras preceptivas.

4 En el Suelo Rustico con Proteccion Cultural queda expresamente prohibida
cualguier edificacion, construccién e instalacion distinta de las citadas, incluidas las
naves agropecuarias, las obras publicas e infraestructuras no previstas en el
planeamiento, la vivienda unifamiliar aislada y los usos dotacionales, comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier ofro fipo que
conlleven construcciones e instalaciones. Sélo se podrdn desarrollar actividades
agropecuarias fradicionales (agricultura, ganaderia extensiva, caza), sin ningun fipo
de edificacion o construccion asociada.

Articulo 167. Suelo RUstico con Proteccién Natural (SR-PN)

1. El Suelo RuUstico con Proteccidon Natural engloba mds parcelas del término que
tienen la condicién de humedales tras haber extraido dridos de las mismas, por su
valor ecoldgico y paisqjistico, asi como el dominio publico hidrdulico y la zona de
servidumbre de los cauces naturales. También incluye las vias pecuarias.

2. Se ha diferenciado 3 categorias en los planos de ordenacion :
a) Suelo RUstico con Proteccion Natural. Corresponde a los humedales.
b) Suelo Rustico con Proteccién Natural Vias Pecuarias (SR-PN-Vp)

c) Suelo RUstico con Proteccion Natural Cauces y Arroyos (SR-PN-Cal).

3. Alos efectos de su delimitacién, en el caso de los terrenos incluidos de acuerdo a la
legislaciéon sectorial (aguas, montes, espacios naturales) prevalece la definiciéon legal
de su dmbito incluida en la normativa sectorial correspondiente sobre la grafia en
Planos, que debe considerarse indicativa y no limitativa.

4. Siempre que la normativa sectorial lo permita, son usos autorizables en Suelo RUstico
con Proteccién Natural, previo informe favorable de la Administraciéon autonémica :

A. Suelo RUstico con Proteccidn Natural (SR-PN):

a) Las pequenas actuaciones relacionadas con el uso publico, como casetas,
miradores, mesas inferpretativas y similares, hasta una superficie constfruida

mdaxima de 100 m2.

b) La rehabilitacion de construcciones tradicionales existentes para los usos a
qgue estaban destinadas o para actuaciones relacionadas con el uso
publico.

c) Infraestructuras ganaderas de tamano minimo como abrevaderos vy
_ . " 2
comederos de ganado, hasta una superficie construida maxima de 100 m .

d) Las construcciones indispensables para el desarrollo de la ganaderia
extensiva, como apriscos o tenadas, o para la gestién forestal.

e) Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion
y servicio, cuando estén previstas en la planificacidn sectorial o en
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico, y no
estén expresamente prohibidas.
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g) Los equipamientos y servicios urbanos publicos, cuando estén previstos en
la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico, y no estén expresamente prohibidos.

5. El régimen de usos del Suelo RUstico con Proteccién Natural Cauces y Arroyos
(SR-PN-Ca) se regird por la legislacion sectorial de aguas, con las especificidades
contenidas en el articulo 106 de la presente Normativa Urbanistica.

6. En el Suelo Rustico con Proteccién Natural queda expresamente prohibida cualquier
edificacion, construccion e instalacidon distinta de las citadas, incluidas las naves
agropecuarias distintas de las citadas, las obras publicas, infraestructuras,
equipamientos y servicios urbanos no previstos en el planeamiento, la vivienda
unifamiliar aislada y los usos comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados
al ocio o de cualquier ofro tipo que conlleven construcciones e instalaciones.

Suelo Rustico con Proteccidon Natural, Cauces y Arroyos (SR-PN-Ca)

1. El Suelo Rustico con Proteccidon Natural engloba el dominio publico hidréulico vy la
zona de servidumbre de los cauces naturales.

Suelo Rustico de Proteccién Natural de vias pecuarias (SR-PN-Vp)

1. Esta clasificaciéon del suelo se encuentra regulada en el Articulo 9. Es de aplicaciéon
en el sistema de via pecuaria, canadas, cordeles, coladas y descansaderos que se
recogen en los planos de clasificaciéon y en el listado que se muestra a continuacion.

2. Se ftratardn como recorridos peatonales y ciclistas y, en lo posible, con lineas
paralelas de arbolado, sin perjuicio de la legislacién de Vias Pecuarias aplicable y de
las competencias de la Comunidad Auténoma, en su caso.

3. Las vias pecuarias se clasifican en funcion de su anchura en Canadas, su anchura
no sobrepasa los 75 metros, Cordeles, su anchura no sobrepasa los 37,5 metros,
Coladas, su anchura no es superior a 20 metros. La relacion de vias pecuarias de
Almazdn es la siguiente:

a. Canada Real de Fuentecantos.

b. Colada de los Yangueses.

Articulo 168. Tabla resumen de condiciones de la edificacién en Suelo Rustico

Se adjunta una tabla resumen con las condiciones de edificacién establecidas para
los principales usos regulados.
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Separacién Separacién | Superficie | Altura Parcela | Ocupaciéon | Longitud | Categoria?2
a linderos Separacién | a construida | mdximal | minima | mdxima fachada
a nucleo edificacion C | PA|PPC|pN | PN2

Casetas de 5m. 25m2 3.50 m. P |p A A
aperos — — — — —
Invernaderos S5m. . . . 3,50 m. :r']goo . . P | P
Naves 5m. 200 m. 2000m2 |7 o0om, | 1000 | 4oz 30 m. P |p A
ganaderas — m2
Naves agricolas 3m. B B 2.000 m2 9.00 m. :ﬁgoo 40% 30m. P |p
Obras publicas | 5m. 200 m. B 200m2 | gsom. | 190 | 707 _ | A | A | A A
Instalaciones UP 5m. 2.000 m2 7.00 m. 5.000 20% A A+ | A+
els — — m?2 —
Dc’)’ro_moneS 5m. 2.000 m2 7.00 m. 1.500 40% A | A At | A+
publicas4 — — m?2 _
Vivienda 5m. 200 m. 250 m. 40m2 g 6o, | 10000 g A
unifamiliar m2 —
Industriq Y| 20m. 200 m. 100 m. 2000m2 | 6 0o m, | 2000 20% A | A
energia m2 —
Actividades 20 m. 2000m. | 100 m. 2000m2- 1o hgpm, | 2900 1o
peligrosass m2 —
Actividades 20m. 200 m. 100 m. 2000m2 660, | 200 10% A
extractivas m2 —
Acampada 5m. . . . 4,50 m. :T?Q'OOO 1% . A A

1 2
Altura méxima de cornisa  C: ComuUn; PA: Proteccion Agropecuaria; Pl: Proteccidn de Infraestructuras; PC: Proteccion Cultural; PN1: Proteccion Natural Grado 1; PN2: Proteccion Natural Grado 2; PE: Proteccion Especial

P: Uso permitido; A: Uso autorizable; *Limitado a obras publicas y dotaciones publicas previstas en la planificacion, y a centrales fotovoltaicas (Industria y energia); Limitado a pequeinas dotaciones al servicio del Parque

2 3
Natural, abrevaderos y comederos de ganado e infraestructuras de radiocomunicacion, siempre de menos de 100 m de ocupacién; En blanco: Uso prohibido  La ocupacién méxima se amplia hasta el 50% (parcelas de

2 2 2 2
2.000m a5.000m )y el 70% (parcelas de 1.500 m @ 2.000m )
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TITULO IX. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 169. Sobre los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica

En el caso de alguna Modificacién de las Normas o de la redaccion de algun Estudio
de Detalle para la modificacién de la Ordenacion Detallada, los Instrumentos para su
desarrollo y ejecucion se ajustardn, tanto en finalidades como en contenidos y
documentacion, a lo establecido en la LUCyLy en el RUCYL..

En los casos de Suelo Urbano Consolidado cuya urbanizacidon no alcance los niveles
establecidos en el Titulo IV, o no tengan adquirida la condicién de solar (segun
establece la Ley de Urbanismo) se deberd presentar previa o conjuntamente al
proyecto de edificacion, un proyecto anexo de urbanizacion que incluya las obras
necesarias para alcanzar tal fin.

Articulo 170. Proyectos de Normalizacién

Las Unidades de Normalizacion se desarrollardn con Proyectos de Normalizacion
segun estdn definidos, y con las excepciones que se detallan en la LUCyL y en el
RUCYL, articulos 216 y siguientes; siendo estos instrumentos de gestion urbanistica.

Articulo 171. Estudios de Detalle

El Sector de Suelo Urbano No Consolidado, cuando se quiera modificar la
Ordenacion Detallada, se desarrollard con Estudios de Detalle.

Conjuntamente al Estudio de Detalle se deberdn presentar proyecto de segregacion y
reparcelacion y proyecto de urbanizacién del drea incluida dentro del Sector.

Cuando sea necesario modificar alguno de los pardmetros del Suelo Urbano
Consolidado se redactard un Estudio de Detalle para tal fin.

Articulo 172. Planes Parciales

Los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado si se llegasen a Delimitar se desarrollardn
con Planes Parciales.

Los Planes Parciales tienen por objeto el establecimiento de la Ordenacién Detallada
del Sector que desarrollen, segun los preceptos y los contenidos descritos en Ia
legislacion vigente. Los Planes Parciales podrdn dividir el Sector en Unidades de
Actuacion (dmbitos de gestidn urbanistica).

Articulo 173. Planes Especiales de Proteccion

Se podrdn redactar Planes Especiales segun regulan la LUCyL y el RUCyL, con sus
finalidades y objetivos.

Los Planes Especiales delimitardn su dmbito de actuacién y el objeto del mismo.
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CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

Articulo 174. Acceso puUblico a la normativa

Al margen del cumplimiento de la publicidad establecida por el procedimiento de
aprobacion de las presentes Normas, el Ayuntamiento adoptard las medidas
necesarias para garantizar al publico el acceso al contenido de las mismas, que
podrd consultarlo en un ejemplar dispuesto al efecto en el Ayuntamiento, en el que
figurard ademds testimonio de los acuerdos de aprobacion, sin necesidad de que
acrediten un interés determinado y con garantia de confidencialidad sobre su
identidad.

Asimismo el Ayuntamiento deberd facilitar copias de la documentacién, y disponer lo
necesario para que los servicios técnicos municipales, o en su defecto los de la
Diputaciéon Provincial, puedan atender las consultas de los particulares al menos una
vez a la semana.

Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en
los plazos y condiciones establecidas en la Ley de Procedimiento Administrativo, del
régimen urbanistico aplicable a una finca, Unidad de Normalizacion, Sector o gestidon
urbanistica equivalente en que se encuentre incluido.

El Ayuntamiento podrd crear, mediante la correspondiente Ordenanza, un
documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas de las fincas, denominado
Cédula Urbanistica, que contendrd al menos las determinaciones especificadas en el
art. 146.2 de la LUCYL, y que podrd ser exigido para conceder licencias de cualquier
intervencioén a realizar en las mismas.

Articulo 175. Deber de conservacién de los inmuebles

Podrén dictarse érdenes de ejecucidn para exigir el cumplimiento del deber de
conservacion de los inmuebles, recogido en el articulo 8 de la LUCyL, concediéndose
un plazo para su redlizacién acorde con la magnitud de las obras necesarias,
sobrepasado el cual podrd incurrirse en infraccidn. Se entenderdn como condiciones
minimas de seguridad, salubridad y ornato las siguientes:

1. Urbanizaciones.

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento, ademds, en
urbanizaciones particulares, correrd a su cuenta la conservacion de calzadas, aceras,
redes de distribucion y servicio del alumbrado y de los restantes elementos y servicios
de la urbanizacion.

2 Construcciones.

En cuanto a las condiciones de seguridad, las edificaciones deberdn mantenerse en
sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de su
estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccidén contra caidas. Los elementos de la estructura deberdn mantenerse en
buen estado de forma que se garantice el cumplimiento de su funcidn resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosidén y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.

Los materiales de cobertura, cerramiento y revestimiento de fachadas deberdn
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conservarse de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

En cuanto a las condiciones de salubridad, deberd mantenerse el buen estado de las
redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminaciéon de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacion. Se mantendrdn tanto en el edificio como en sus espacios libres las
condiciones de limpieza adecuadas para evitar infecciones o plagas. Se mantendrdn
en buen estado las instalaciones correctoras de emisiones para que desempenen
plena y adecuadamente su funcién.

En cuanto a las condiciones de ornato, las fachadas y elementos visibles desde la via
publica se mantendrdn adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o
reposicion de sus materiales de revestimiento

3. Instalaciones y carteles.

Serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el apartado anterior, adaptadas
a la naturaleza de instalaciones y carteles.

En especial, se atenderd a la seguridad en pozos, depdsitos o conducciones abiertas,
a los que habrd que equipar con sistemas de proteccidon con cierres que imposibiliten
su apertura por personal no autorizado, tales como brocales, tapas, rejillas, vallados,
etc., cuyas caracteristicas mecdnicas garanticen su rigidez y resistencia.

Articulo 176. Ruina en las edificaciones

Segun lo contenido en el articulo 107 de la LUCyL, cuando alguna construccién o
parte de ella estuviera en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancias de
cualguier interesado, declarard esta situacion, y acordard la total o parcial
demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente
peligro que lo impidiera.

La declaraciéon de ruina producird los efectos establecidos en el citado articulo 107 en
el resto de la legislacién urbanistica aplicable. Se declarard el estado ruinoso de las
edificaciones en los siguientes supuestos, segin lo contenido en el referido articulo 107:

a) El coste de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones
adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del deber
legal de conservacién definido en el articulo 8.2 de la LUCYyL.

b) Cuando se requiera la readlizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacién fuera de ordenacion.

Los inmuebles catalogados como de interés histdrico-artistico, no podrdn ser objeto de
declaracién de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacién que sean
precisas en los mismos, en cuyo caso sdlo procederdn obras de conservacidén o
rehabilitacién.

En caso de incumplimiento de los plazos senalados en la declaracion de ruina, el
Ayuntamiento podrd proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en
ella, o bien resolver la sujecidon del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si la
demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicard lo dispuesto en los pdrrafos
siguientes.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la
integridad de un inmueble afectado por declaracién de Bien de Interés Cultural, el
Ayuntamiento podrd ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y
las demds medidas nhecesarias para evitar danos a las personas y a los bienes publicos;
entre ellas sélo se incluird la demolicién parcial cuando sea imprescindible, y en
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ningun caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas citadas en el
nUmero anterior, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en la
conservacion del inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos realizados por
el Ayuntamiento, hasta el limite del deber legal de conservacién definido en el articulo

8.2 de la LUCYL.

El Equipo Redactor

Carlos Calonge Mugueta
Inmaculada Ruiz Orte
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